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VIRIEU-LE-GRAND - REVISION DU PLU

Par délibération en date du 23 mars 2017, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local
d'Urbanisme.

A cette occasion, et conformément aux articles L.103-2 & L.103-6 et L.600-11 du Code de I'urbanisme,
le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis et sur les modalités de la concertation
associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet de révision du PLU, les habitants et toutes
les autres personnes concernées (dont les acteurs institutionnels prévus a I'article L. 132-7).

Le PLU est concu pour fournir le cadre juridique et reglementaire nécessaire a la mise en ceuvre de
projets qui s'inscrivent dans la dynamique d'une politiqgue communale d'aménagement et de
développement maitrisé. A ce titre, il est I'expression d’un projet politique, et est élaboré :

- Avec la population dans le cadre de la concertation,
- Avec les Personnes Publiques qui demandent & étre associées lors de I'élaboration du projet.

Document global et prospectif, le PLU doit étre & la portée de tous les citoyens. Cette lisibilité est liee a
une procédure d'élaboration favorisant un dialogue, et d un contenu adapté a une meilleure
compréhension du projet.

C'est dans ce cadre que la concertation avec I'ensemble des acteurs a été définie et menée tout au
long du processus de révision du Plan Local d'Urbanisme, depuis sa prescription jusqu’'d I'arrét du projet.
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Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du Conseil Municipal en date du
23 mars 2017. Ainsi, les modalités de concertation devant étre mises en ceuvre prévues dans la
délibération sont :

- I'ouverture d'un registre en mairie afin que chaque habitant puisse faire des remarques, des
observations ;

- la possibilité pour tout habitant d'écrire au Maire par courrier ou par courriel;
- La diffusion des comptes-rendus sur le site internet de la mairie ;

- La diffusion d’article dans la presse et dans le bulletin municipal ;

- L'organisation de plusieurs réunions publiques pour échanger sur le projet

La commune de Virieu-le-Grand s'est engagée pour la révision de son PLU dans une démarche
d'élaboration concertée du document, au travers de réunions publiques & destination des habitants
de toute la commune, mais aussi d'informations sur divers supports de la commune, ...

Le projet de révision a fait I'objet d'une concertation avec les habitants. Les réunions publiques de
concertation ont notamment permis aux habitants d'exprimer attentes et avis sur le projet de PLU.

La concertation a également encouragé la participation des personnes publiques associées et acteurs
du territoire.

Un premier projet a été arrété le 2 mars 2020 et un bilan de la concertation réalisée dans cette premiére
phase d'étude a été tiré par le conseil municipal, constatant que les observations écrites et les débats
au sein des deux réunions publiques contribué & I'évolution du document présenté au conseil
municipal.

Suite au changement de municipalité en 2020, le projet arrété en mars 2020 n'a pas fait I'objet
d’'enquéte publique.

Le 15 avril 2022, le conseil municipal a décidé de reprendre I'étude du PLU. La délibération prévoit la
poursuite des modalités de la concertation décidé dans la délibération de prescription.

+ REPRISES DUPLU
Affaire n° 43/2022
Mme le Maire explique que la procédure de révision du Plan Local d"Urbanisme a été lancée par le
Conseil Municipal en mars 2017. La proposition du nouveau PLU a été envoyée aux personnes
publiques associées (PPA) en mars 2020. Les avis ont été regus en mairie courant septembre 2020. Aprés
analyse de ceux-ci, et compte tenu d’avis défavorables, 1l convient de reprendre la procédure et la
concertation.

De plus, le projet communal de la précédente équipe municipale ne correspond pas aux attentes de la
nouvelle équipe municipale. Il est donc nécessaire de revoir le projet dans une grande globalité en
mtégrant les objectifs de la nouvelle équipe numicipale amsi que les remarques des PPA.

De plus, plusieurs modifications doivent étre apportées & I'état des lieux de la commune (plus de
conunerces vacants, presque plus de logements vacants)

La cartographie des risques a également changé avec les chutes de blocs de pierre en novembre 2017,
1l convient également de respecter le SCOT (Schéma de COhérence du Territoire) qui vise & ne plus
consommer du foncier.

Mme Rolande DEMITRES demande, au vu des différentes restrictions de I'Etat, s’1l est vraiment
nécessaire de reprendre le PLU.

Mme le Maire exphique que nous devions nous mettre en cohérence avec le SCOT dans les 3 ans, ce
délai est dépassé. Nous devons reprendre le PLU suite 4 la demande de Monsieur le Sous-Préfet et de la
Direction Départementale des Territoires.

De plus, le PLU doit étre révisé tous les 10 ans, I"actuel est de 2012.

Mme le Maire demande donc au Conseil Municipal de valider la reprise du PLU.
Vote : 11 Pour— 4 Abstentions (Rolande DEMITRES, Corinne BOUCHISSE, Florent PAILLE, Tiphanie
CHATILLON)

Extrait du bulletin municipal de Juillet 2022.
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a Registre en mairie et courriers au maire

Un registre a été mis a disposition des habitants le souhaitant en mairie durant toute la durée de la
procédure.

Comme indigué dans la délibération du 2 mars 2020 arrétant une premiere fois le projet de révision du
PLU :

«Les demandes écrites parvenues a la Mairie en cours d'étude étaient ponctuelles portant
essentiellement sur la constructibilité de telle ou telle parcelle. »

b Réunions publiques avec la population

Lors de la premiére phase de I'étude, de 2017 & 2020, deux réunions publiques ont été organisées :

11 décembre 2018 : Diagnostic et PADD

IRIEU le GRAND

UL ]

=
1ér0 REUNION PUBLIQUE
REVISION DU PLAN LOCAL D URBANESME (L)

25 juin 2019 : Traduction reglementaire du PADD

Virieu-le-Grand  Vie locale
» Les habitants ont découvert le Plan local d’urbanisme

Mardi 25 juin, les ont jet de Plan local d'

Le Progrés - 25 juin 201930
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Dans la délibération du 2 mars 2020,un bilan de la concertation réalisée dans cette premiére phase
d'étude a été tiré par le conseil municipal, constatant que les débats au sein des deux réunions
publiques avaient en particulier fait émerger les questions suivantes :

« 1°/ des inquiétudes quant a I'ambition du PLU en matiére d’accroissement de la population ;

2°/ des inquiétudes sur le possible déclassement en zone agricole ou naturelle de parcelles
aujourd’hui constructibles ;

3°/ des interrogations sur le fait de conftraindre le développement alors que des secteurs agricoles
pourraient devenir constructibles ;

4°: des questionnements sur le stationnement en centre bourg »

Dans le cadre de la reprise du PLU, une troisieme réunion publique a été organisée le 19 juin 2024, afin
de présenter le nouveau projet de révision du PLU.

illivap
hitps:fistation_illiwap.com » public = actu » reunion-publi._.

REUNION PUBLIQUE - Mairie de Virieu-le-Grand

12 juin 2024 — Dans le cadre de |la révision du PLU (Plan Local d'Urbanisme), vous étes
invités a une réunion publique qui se tiendra le Mercredi 19 juin ...

-

Cette réunion publique a regroupé entre 20 et tfrente personnes.
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Réunion publique du 19 juin 2024
REVISION DU PLU DE VIRIEU LE GRAND

W M?Sél'OUE Réunion Publique de présentation de la fraduction

tiye

reglementaire du PADD

Relevé des échanges

Réunion publigue : fraduction réglementaire du Projet d'Aménagement et de

Développement Durable du PLU

19 juin 2024 Salle des fétes de Virieu le Grand

Richard BENOIT 2

La réunion £igit animee par -

Richard BENCIT — Urbaniste - Mosaigue Environnement

Entre 20 et 30 personnes ont parficipe & la réunion.

0 Infroduction

En appui de I'exposé, un u powerpoint n rappelait |'historique de la révision du PLU et
présentait les outils réglementaires (réglement écrit et graphigue) mis en ceuvre dans le
Plan Local d'urbanisme en montrant comment ils découlaient du PADD renouvelé et
décliné autour des quatre grandes orientations suivantes :

A - Créer les conditions d'un cadre de vie attractif ;

B - Garantir les conditions d'accueil pour tous les habitants ;

C - Maintenir et développer I’ activité locale.

D - Maitriser I'empreinte environnementale et énergétique du développement.

Ce u powerpoint » est joint au présent compte-rendu qui ne reprend que les questions
posées et les réponses apporiées.

1 Comment imaginer un développement dans le cadre des contraintes de risque ?

Question : Il est demande siil y @ vraiment des possibilités de penser ie développement de
la commune enire les risques de mouvement de temains et Ies Asques de crues

Réponse : Richard Benoit explique gue la commune est effectivement trés contrainte
entre les risques de chute de bloc & I'Est du centre bourg, les risques de ruissellement dus
aux pentes et les risques de crues liées au cours d'eau.

La recherche des zones de développement (A Urbaniser) a £té faite en tenant compte
de ces conirgintes, d'abord en regardant les espaces disponibles & l'intérieur de
I'enveloppe urbaine et ensuite dans trois pefites zones AU gqui ne sont, au plus, touchées
que por des al€as faibles de mouvement de terrain ou de ruissellement. ..

Cela devrait permetire d envisager ia production d’environ 80 logements.

2 Quel avenir pour le camping et la base de loisirs

Question : Est-ce que ie PLU prévoit des développements autour du camping et de la base
de loisirs 2

Page 1/2
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE VIRIEU LE GRAND — 3* REUNION PUBLQIUE — TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Réponse : C'est une des orientations du PADD que de permetire le développement de la
base de loisirs et de ne pas empécher la réouverture du camping.

L'ensemble est donc classé en zone UT, c'est-G-dire en reconnaissant le cdté urbain des
améeénagements méme s'ils sont loignés du centre bourg et avec un réglement dont le
but est de pérenniser |'activité et lui permetire de se développer.

Toutefois, il est roppelé que e développement du camping suppose une capaciie &
résoudre la guestion de I'assainissement pour les eaux usées, des investissements & ce
niveau et que la compétence pour la base de loisirs et le camping n'est plus & la
commune mais & la communauté de commune.

3 Développement des zones d'acfivités

Question : Il est demandé ce qu'il en est du développement des zones d'activite 2
Réponse : Le Schéma de Cohérence Tenitonal {SCoT), ne prévoit pas de développement
de zones d’'activité sur la commune de Virieu le Grand. Le PLU devant étre compatible
avec le SCoT, il se contente de permetire |'évolution des aclivités existantes en inscrivant
quatre zones UX comespondant & frois sites d'activités existanis et une pefite zone
d’'activités.

]

4 Comment se continue I'étude du PLU

Question : Comment ¢a continue 2

Réponse : L'étude n’'est pas aujourd'hui terminge, elle doit aboutir & un dossier complet
de Plan Local d’'Urbanisme qui poura alors étre arrété par le conseil municipal vers la fin
de I'année.

Le projet sera ensuite transmis aux Personnes Publigues Associées, a la Commission
Départementale pour la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
{CDPENAF), & la Mission Régionale de I' Autorité Environnementale (MRAE), & I'INAQO et au
Centre National de la Propriété Forestiere (CRPF) qui ont trois mois pour donner leur avis.
A l'issue de ces trois mois ces avis sont joints au dossier d'arét du projet du PLU, ce qui
constitue le dossier qui sera soumis & enguéte publique pendant un mois sous la direction
d’'un commissaire enquéteur nommeé par le friounal administratif.

Aprés I'enguéte publique, la collectivité examine |'ensemble des avis et des observations
faites lors de I'enguéte publigue et sur cette base (et uniquement sur cefte base) peut
intégrer des comections & son dossier qui pour finir est approuve par le conseil municipal.
Le PLU révisé devient alors opposable apres des mesures de publicité et remplace le PLU
actuellement en vigueur.

4 Conclusion

Mme le Maire remercie les participants et clos la seance.

Le power point présentée lors de la réunion.

Page2/2
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Historique de la révision du FLU de Virieu le grand

Le Plan Local d’Urbanisme
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VIRIEU-LE-GRAND - REVISION DU PLU
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VIRIEU-LE-GRAND - REVISION DU PLU
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LE ZONAGE COMPLET
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Le Zonage sur tout le temritoire de la commune

Le Zonage sur le secteur ceniral

E maintenant...
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VIRIEU-LE-GRAND - REVISION DU PLU

Les modalités de la concertation telles que définies dans la délibération de prescription du PLU ont été suivies.

Il faut noter que la concertation n'a suscité que peu de remarques et observations par écrit, que ce soit au
niveau du registre mis a disposition en mairie ou au niveau des courriers & Mme. le Maire et ce bien que des
informations soient données sur le site internet en particulier avec la publication des présentations des
réunions publiques.

En tout état de cause, ces remarques et observations portaient uniquement des demandes pour que des
parcelles privées appartenant aux demandeurs soient classées constructibles dans le nouveau PLU. En ce
sens, ces observations et demandes qui ne concernaient pas des questions générales sur I'avenir de la
commune et son développement en termes d'aménagement du territoire ont peu nourri la réflexion sur le
PLU et son PADD.

En revanche les trois réunions publiques, qui se sont déroulées :
Le 11 décembre 2018 : présentation du diagnostic et du PADD,
Le 25 juin 2019 : Traduction reglementaire du PADD
Le 19 Juin 2024 Traduction reglementaire du nouveau PADD suite a la reprise de I'étude

Et ont rassemblé, d chaque fois, entre une vingtaine & une trentaine de personnes ont été I'occasion
d'échange et de débat.

Dans la délibération du 2 mars 2020,un bilan de la concertation réalisée dans cette premiére phase d'étude
a été tiré par le conseil municipal, constatant que les débats au sein des deux réunions publiques avaient en
particulier fait émerger les questions suivantes :

« 1°/ des inquiétudes quant a I'ambition du PLU en matiére d’accroissement de la population ;

2°/ des inquiétudes sur le possible déclassement en zone agricole ou naturelle de parcelles
aujourd’hui constructibles ;

3°/ des interrogations sur le fait de contraindre le développement alors que des secteurs agricoles
pourraient devenir constructibles ;

4°: des questionnements sur le stationnement en centre bourg »

La troisieme réunion publique a rappelé I'historique particulier de la révision du PLU, a présenté le nouveau
PADD et a été I'occasion de rappeler que le PLU s'inscrit dans une hiérarchie de documents de niveau
national (code de I'urbanisme), régional (SRADDET), intercommundalité (SCoT) avec lesquels il se doit d'éfre
conforme ou compatible.

Trois questions d'ordre général ont été posées par le public autour de la question des risques, de I'avenir de
la base de loisirs et du développement possible des zones d’activités. La réunion publique a été I'occasion
d’'apporter des informations sur ces trois points.

Toutes ces questions et préoccupations générales autour des grands objectifs du PLU sont venues nourrir
I'étude du dossier présenté au conseil municipal et ont permis de préciser le diagnostic et de faire évoluer le
projet vers une plus grande cohérence d'ensemble.

La concertation a donc ainsi contribué & I'évolution du document tel qu'il a été arrété par le conseil
municipal.
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