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1 Généralités

1.1 Préambule

La commune de Virieu-le-Grand est une commune rurale située au sud du département de I’Ain dans
une dépression dominée par la Grande Montagne de Virieu a I'ouest, la montagne de Sérémond au
nord et le plateau de Saint-Martin de Bavel a I'est. S’étendant sur 1255 hectares, la commune est
traversée par I’Aréne, riviére prenant sa source sur le plateau d'Hauteville. Le cadre de vie rural est un
élément fort de I'identité communale.

Les principales infrastructures de transport (RD904 et voie ferrée) « scindent » I'urbanisation en deux
secteurs distincts : le centre-bourg, disposé en pied de falaise et traversé par I’Aréne et les hameaux
de la Murat et de Mussignin qui s’étendent au pied du rocher de la Craz, de I'autre c6té des voiries.

En 2021, la commune comprend 1118 habitants (source insee).

La commune de Virieu-le-Grand est soumise a différentes contraintes, risques de mouvements de
terrain (chutes de blocs, glissement de terrains, retrait-gonflement des argiles) et risques
d’inondations (crues et ruissellements). Un plan de prévention des risques naturels (PPRN) a été
approuvé par arrété préfectoral en date du 11 avril 2014. La révision de ce plan a été prescrite par
arrété préfectoral en date du 06 mai 2024. Une enquéte publique aura lieu entre décembre 2025 et
janvier 2026.

La commune posséde un riche patrimoine historique dont 3 monuments sont répertoriés et font
I’objet d’une servitude de protection des monuments historiques classés ou inscrits :
- Latour du chateau d’'Honoré d’Urfé inscrite en totalité par arrété ministériel du 08 mars 1935,
- La maison du Montet inscrite en totalité par arrété ministériel du 28 janvier 1927,
- La maison Mugnier inscrite en totalité par arrété ministériel du 09 mars 1927.

La commune fait partie de la communauté de communes « Bugey Sud » (CCBS), regroupant 42
communes et plus de 35000 habitants, compétente en matiére de schéma de cohérence territoriale
(SCOT), approuvé le 26 septembre 2017. Le SCOT fixe des orientations a I'échelle d’un territoire «
pertinent » sur les plans de l'urbanisme, de I’habitat, du développement économique, des
déplacements et de I’environnement, pour une période de 20 ans.

La décision de révision générale de ce SCoT a été prise le 14 mars 2024, il est donc en cours de révision.

Au sein de la CCBS, la commune de Virieu-le-Grand est classée comme pole relais justifié par sa
dynamique en matiére d’accés aux commerces et aux services.

1.2 Identification de 'autorité organisatrice

Madame le maire de Virieu-le-Grand a demandé la désignation d’'un commissaire enquéteur au
président du tribunal administratif de Lyon par lettre enregistrée le 04/04/2025.

Il s’agissait de procéder a une enquéte publique ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme
(PLU).
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L’autorité organisatrice de I'enquéte publique est la commune de Virieu-le-Grand

Le point de contact est :
Madame le maire

Mairie de Virieu-le-Grand
1, Place Honoré d’Urfé
01510 Virieu-le Grand

1.3 Objet de la demande et cadre Iégislatif
Le cadre législatif est constitué de :

— Laloi « ENE », dite « Grenelle 2 », promulguée le 12 juillet 2010,

— La loi ALUR, loi pour un Acces au Logement et a un Urbanisme Rénové, promulguée le 24 mars
2014,

— Laloi relative a la transition énergétique pour la croissance verte du 17 ao(t 2015,

— Laloi Climat et Résilience, promulguée le 22 ao(t 2021.

Cette loi modifie le code de I'urbanisme afin de lutter contre I'artificialisation des sols, avec un double

objectif : réduire de moitié le rythme d’artificialisation nouvelle entre 2021 et 2031 par rapport a la

décennie précédente et atteindre le zéro artificialisation nette (ZAN) au terme de 2050.

Le SRADDET puis le SCOT doivent assurer la déclinaison territoriale de cette loi.

Les schémas et plans avec lesquels le PLU doit étre compatible :

- Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) de Bugey Sud, approuvé le 26 septembre 2017

- Le Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
territoires (SRADDET) Auvergne-Rhdone-Alpes pour son fascicule de régles, adopté

- Le schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhoéne-
Méditerranée 2022-2027

- Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de la communauté de communes Bugey Sud
2023-2029

- Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) Rhéne-Méditerranée 2022-2027

Les autres normes s’imposant au PLU :

— Les servitudes d’utilité publique

— Les protections environnementales s’appliquant a une partie du territoire : Zone Natura 2000,
pelouses séches, etc...

— Les réglementations applicables en matiére de prévention des risques (PPRN), nuisances et
pollutions.

Une délibération du conseil municipal en date du 23 mars 2017 a prescrit la révision du PLU et les
objectifs poursuivis et les modalités de concertation avec le public.

La délibération du conseil municipal d’arrét du plan local d’'urbanisme et du bilan de concertation a été
prescrite en date du 02 mars 2020.

En date du 15 avril 2022 le conseil municipal a délibéré la reprise des études de la révision du PLU ainsi
que la poursuite des modalités de concertation.
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En date du 07 mars 2025, le conseil municipal de Virieu-le-Grand a délibéré I'arrét du projet de PLU et
tiré le bilan de concertation.

En date du 28 aout 2025, Madame la maire de Virieu-le-Grand a prescrit I'arrété d’ouverture et
d’organisation de I'enquéte publique sur le projet de PLU.

La procédure et I'organisation de I'enquéte publique relative au dossier sont régies principalement
par les textes suivants :

- Code de I'environnement Livre ler et Livre Il et notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1
a R.123-27 relatifs a la procédure et a I'organisation des enquétes publiques.

- Code de l'urbanisme Livre ler et Livre Ill et notamment les articles L.103-6, L153-8 et L153-9, L.153-
11aL.153-26 et R.153-1 a R.153-22 relatifs a la procédure d'élaboration, de révision ou de modification
des plans locaux d'urbanisme et a leur contenu.

1.4 Nature et caractéristique du projet

1.4.1 Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune date de 2012. Il a été modifié a différentes reprises mais les
évolutions législatives et |'approbation du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la
Communauté de Communes Bugey Sud (CCBS) nécessitaient la révision générale du document
d’urbanisme de la commune.

De fait, la commune, par délibération en date du 23 mars 2017 a engagé la révision de son Plan Local
d’Urbanisme (PLU) ainsi que les objectifs en matiére de concertation :

- Etre en compatibilité avec le SCOT du Bugey,

- Développer des zones habitats en adéquation avec les réseaux existants,

- Diversifier I'offre de logements tout en favorisant la mixité sociale,

- Réduire, dans la mesure du possible, la vacance des logements,

- Encourager les modes de transports en commun et |'offre de stationnement a proximité
de la gare,

- Développer la zone d’activité en Sauvy,

- Réduire la consommation de I'espace et limiter I'étalement urbain,

- Préserver les zones agricoles existantes pour faciliter 'implantation de nouveaux sieges
agricoles sur la commune,

- Développer le tourisme local a travers le recensement et la valorisation du patrimoine
vernaculaire mais aussi par d’autres projets structurants,

- Protéger les ressources en eau existantes,

- Préserver et protéger les zones de fonctionnement des cours d’eau et les zones a fort
enjeux environnementaux,

- Valoriser le lac de Virieu-le-Grand et son camping,

- Protéger la population face aux risques sur le territoire.

En date du 02 mars 2020 le conseil municipal prenait délibération de I’arrét du plan local d’urbanisme
et du bilan de concertation.

La méme année I’équipe municipale a changé et la nouvelle équipe a décidé de reprendre les études
de la révision du PLU et de poursuivre les modalités de concertation du public en date du 15 avril 2022.

La délibération de I'arrét du plan local d’'urbanisme tirant le bilan de concertation a été prise par le
conseil municipal en date du 07 mars 2025.
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Plan de zonage de la commune de Virieu le Grand — Mosaique Environnement

1.4.2 Composition du dossier soumis au public

Conformément a la réglementation en vigueur (article 123-8 du code de I'environnement), le dossier
soumis a I’'enquéte publique comprenait les éléments suivants :

L’arrété d'ouverture d'enquéte publique
L'avis d'enquéte publique

Le bilan de la concertation

Les avis des personnes publiques associées
L'avis tacite de la MRAE

Lid il

Le dossier d’élaboration du PLU :

— Rapport de présentation :
v’ Diagnostic territorial
v' Rapport de justifications
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https://www.preambules.fr/4552/download/component/23255/arrete-d-ouverture-d-enquete-publique.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/23256/avis-d-enquete-publique.pdf
https://www.preambules.fr/4552/download/component/24583/bilan-de-la-concertation.pdf

v’ Etat initial de I'environnement
v" Résumé non technique
PADD
OAP
Réglement :
v' Réglement graphique — plan de zonage au 1/5000°™¢
v" Réglement écrit

11

Le cahier des emplacements réservés
Le cahier des batiments repérés au titre de I'article L151-19
Le cahier des changements de destination
Les annexes :
v La liste des servitudes d’utilité publique
Le plan des servitudes d’utilité publique
Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) : réglement et zonage
Le périmetre des nuisances sonores
La réglementation de boisement
Le risque d’exposition au plomb
Le RPQS eau et assainissement CC Bugey Sud
Le réseau assainissement
Le réseau en eau potable (plan d’ensemble et centre-bourg)

L1 dl

AN N NN NENEN

Remarque de la commissaire enquétrice sur le dossier d’enquéte :

oo Incohérences dans le dossier

e P 49 du rapport de justification, le maitre d’ouvrage identifie au total 3.25ha consommeés par le
projet d’urbanisation (zones U et 1AU) ;

P 143 de I’évaluation environnementale il est fait état de 4.5ha de surface consommée dont 2,25
hectare dans les dents creuses et 2.25 hectares en extension (comptabilisant ainsi les 3 ténements
d’OAP en extension).

e P 49 du rapport de justification, il est comptabilisé uniquement la zone 1 AU Ouest du centre-
Bourg en consommation d’ENAF, soit 0.8ha,

Dans son mémoire en réponse a |'observation de France Nature Environnement, il est écrit que la
consommation d’ENAF correspond aux zones AU Ouest et « En Murat », de 'ordre de 1.1 ha.

e P16 du PADD, sur la carte sont entourées 2 zones en extension : la Zone sud Est et En Murat (sans
toutefois préciser s'il s'agit d’ENAF ou non), mais la zone 1AU Ouest n’est pas comptabilisée en
extension.

Le maitre d’ouvrage veillera a apporter les modifications nécessaires dans le dossier.

oo Le reglement écrit

En page 8 du réglement écrit, il est stipulé: « La commune de Virieu-le-Grand a profité de la
procédure de révision de son PLU pour substituer au périmétre actuel d’un rayon de 500 metres
autour des monuments historiques, un nouveau périmétre, plus adapté a la situation de la commune.
Ce nouveau périmétre, n’a pas encore été arrété par le Préfet. Il le sera a l'issue d’une enquéte
publique menée conjointement a celle de la révision du PLU ».
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Ce paragraphe sera a supprimer du réglement écrit car il n’y a pas eu d’enquéte publique
concernant le Périmeétre Délimité des Abords conjointement a I’enquéte publique de la révision
du PLU.

oo Le Résumé non technique
P17, Il est écrit « 'OAP de Crévoux ».
La commissaire enquétrice demande au maitre d’ouvrage de corriger le nom de la commune.

oo Le dossier « Risque d’exposition au plomb » est bien celui de la commune de Virieu-le-Grand
dans le dossier papier en mairie, mais en revanche sur le registre dématérialisé il s’agit de celui de
la municipalité de Saint-Didier-d’Aussiat.

Le maitre d’ouvrage veillera a insérer le bon document dans le projet de PLU.

oo Les OAP

L'absence des hauteurs des batiments fait défaut a une bonne vue d’ensemble, méme si I'on peut
se référer aux prescriptions du reglement écrit.

La commissaire enquétrice invite le maitre d’ouvrage a les ajouter.

1.4.3 Transmission aux Personnes Publiques Associées (PPA) et aux maires des communes
concernées

Conformément aux termes de I'article L153-34 du code de I'urbanisme, le projet d’élaboration du PLU
a été notifié avant I'ouverture de I'’enquéte publique aux personnes publiques associées (mentionnées
aux articles L132-7 et L132-9 du code de I'urbanisme) :

Sous-préfecture de Belley

Direction Départementale des Territoires (DDT)

Conseil Régional Auvergne-Rhdne-Alpes

Conseil Départemental de I'Ain

Chambre d’agriculture de I’Ain

Communauté de communes « Bugey Sud », qui porte également compétence en matiere de SCOT
Chambre de commerce et d’industrie (CCl)

Chambre des métiers et de I'artisanat (CMA)

Etablissement public foncier (EPF)

Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO)

Réseau de Transport d’Electricité (RTE)

Agence Régionale de Santé (ARS)

GRT Gaz — Natran

L’Unité Départementale de I’Architecture et du Patrimoine (UDAP)
L’Etablissement Public Foncier (EPF)

Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF)

Société Nationale des Chemins de Fer Francgais (SNCF) Immobilier
Communes voisines de :

N A T N S N N N A 2 2 4

e Rossillon

e Valromey-sur-Séran

e Plateau d’Hauteville

e Saint-Martin-de-Bavel
e Cuzieu
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e Armix
e Chazey-Bons
e Cheignieu-la-Balme

Par ailleurs, au titre des articles L. 151-12 et L.151-13 du code de l'urbanisme, la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a été
consultée pour les motifs suivants :

- Extension et annexes des batiments d’habitations existants en zone A et N

Le projet de révision du PLU a fait I'objet de réponses de la part de :

v" Chambre d’Agriculture de I'Ain
v" DDT (préfecture de I'Ain)

v" Conseil départemental de I'Ain
v" Communauté de Communes « Bugey Sud »
v ARS

v" CDPENAF

v’ CCl

v" GRT-Gaz Natran

v INAO

v CMA

v' UDAP

v" CNPF

v RTE

Conformément a I'article 153-3 du code de 'urbanisme, a défaut de réponse au plus tard 3 mois aprés
la transmission du projet, les avis sont réputés favorables.

Conformément aux articles R-122-7 et R-122-21 du code de I'environnement I’avis de la MRAE a été
saisi par le maitre d’ouvrage. La MRAE a rendu un avis tacite le 18 juin 2025, n® 2025-ARA-AUPP-1584
ainsi formulé “absence d’avis émis par la MRAE dans le délai de 3 mois prévu a l'article R 104-25 du
code de 'urbanisme faute de moyens suffisants pour examiner ce dossier”.

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1.1 Désignation de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice a été désignée par décision de Madame la présidente du tribunal
administratif de Lyon n° E25000061/69 en date du 24/06/2025 (annexe 4.6).

2.1.2  Concertation préalable pour I'organisation

En date du 19/08/2025, une réunion de présentation du dossier a la commissaire enquétrice a eu lieu
en mairie de Virieu-le-Grand en présence de Madame le maire Yvette Vallin et de I'urbaniste de
I'agence d’ingénierie de I'Ain, Claire Genaudy.

A l'issue de cette rencontre, la commissaire enquétrice a procédé a une visite de la commune,
accompagnée par Madame le maire et Madame Genaudy.
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Les premiéres modalités d’organisation de I’'enquéte ont pu étre définies lors de ce rendez-vous et ont
été complétées par la suite lors d’échanges mails et téléphoniques, notamment avec Madame
Genaudy.

2.1.3 Modalités de I'enquéte

L’enquéte publique a été déclenchée par I'arrété n°2025-40 de Madame le maire de Virieu-le-Grand,
en date du 28 ao(t 2025 (annexe 4.5).

Elle s’est déroulée sur une durée de 31 jours consécutifs, du lundi 20 octobre 2025 a 9h30 au mercredi
19 novembre 2025 a 12h00.

Conformément a l'article 123-7 du code de I'environnement, un registre d’enquéte paraphé par la
commissaire enquétrice a été déposé a la mairie de Virieu-le-Grand. Il est resté a la disposition du
public, ainsi que les piéces du dossier, visées au préalable par la commissaire enquétrice, pendant
toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels d’ouverture des bureaux.

Par ailleurs les mesures suivantes ont été mises en ceuvre :

— Consultation du dossier sur support papier de la totalité du dossier d’enquéte en mairie de Virieu-
le-Grand, aux jours et heures habituels d’ouverture ;

— Consultation du dossier sur support informatique de la totalité du dossier d’enquéte en mairie de
Virieu-le-Grand, aux jours et heures habituels d’ouverture ;

—> Consultation du dossier sur la plateforme électronique « Préambules », ouverte 7j/7 et 24H sur 24
durant toute la durée de [I'enquéte a I'adresse suivante: https://www.registre-
dematerialise.fr/6610.

Le public pouvait émettre ses observations a la commissaire enquétrice par les moyens suivants :
— Sur le registre dématérialisé sécurisé, a I'adresse internet suivante: https://www.registre-
dematerialise.fr/6610
— Sur le registre d’enquéte papier établi sur feuillets non-mobiles, a disposition dans le lieu
d’enquéte aux jours et heures d’ouverture habituelle,
Par voie postale en adressant un courrier a Madame la commissaire a I'adresse de la mairie,
Par courrier électronique a I’adresse suivante : enquete-publique-6610@registre-dematerialise.fr
En rencontrant, conformément a I'article 4 de I'arrété du maire portant ouverture et organisation
de I'’enquéte publique, la commissaire enquétrice aux horaires et lieux suivants :

Vi

Samedi 25 octobre 2025 de 10h00 a 12h00 a la mairie de Virieu-le-Grand
Lundi 03 novembre 2025 de 14h00 a 16h00 a la mairie de Virieu-le-Grand
Vendredi 14 novembre 2025 de 15h00 a 17h00 a la mairie de Virieu-le-Grand
Mercredi 19 novembre 2025 de 10h00 a 12h00 a la mairie de Virieu-le-Grand.

ASENENEN

2.1.4 Entretiens

Dans le cadre de I'enquéte publique, la commissaire enquétrice s’est entretenue avec les personnes
suivantes :
- En date du 19 ao(t 2025 avec Madame le maire de Virieu-le-Grand et Madame Claire
Genaudy de I’Agence Départementale d’Ingénierie de I’Ain,
- Tout aulong de I'enquéte et trés régulierement avec Madame le maire de Virieu-le-Grand,
- En date du 17 décembre 2025 avec Madame Sabine Bertrand, chargée de planification a
la Communauté de Communes « Bugey-Sud ».
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2.1.5 Information du public

La publicité Iégale de I'enquéte dans la presse et par voie d’affichage a été réalisée.
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique a été publié :

- Le vendredi 03 octobre 2025 sur le site internet « le Progres » et dans le journal de « La
Voix de I'Ain ».

Les mémes avis ont été réédités :

- Levendredi 24 octobre 2025 dans les journaux : « le Progres » et « La Voix de I'Ain »
(piéce-jointe n°® 5.2).

L'avis au public annongant I'ouverture de I'enquéte a été affiché a compter du 03 octobre 2025 en
mairie de Virieu-le-Grand, sur le site internet de la commune ainsi que sur I'ensemble des panneaux
d’affichage de la commune.

La commissaire enquétrice a pu vérifier la bonne application de cette procédure lors de controles
inopinés.

Par ailleurs, I'information a été relayée sur |'application llliwap de la commune a partir du 03 octobre
2025.

Un certificat d’affichage a été établi par Madame le maire de Virieu-le-Grand, il figure en piece-jointe
n°®5.3.

La commissaire enquétrice a pu observer que :

oo |’annonce légale du 03 octobre n’a pas été diffusée sur le journal « le Progrés » mais uniquement
sur leur site internet ; ce manquement apparait de la responsabilité du journal « le Progrés », a qui
I'information a été donnée correctement par la mairie de Virieu-le Grand.

oo |’affichage n’a pas été fait conformément a I'arrété du ministre chargé de I'environnement en
date du 24 avril 2012. En effet, I'affichage a été réalisé sur du format A4 et non A2. La commissaire
enquétrice en ayant fait part a Madame le maire, il a été remplacé par un affichage A3.

oo En date du 03 novembre 2025, la commissaire enquétrice a demandé a Madame le maire
d’ajouter des affichages a différents endroits de la commune, notamment aux lieux des OAP, car un
seul affichage était réalisé, devant la mairie. L’affichage complémentaire a été apporté en date du
06 novembre 2025.

Par ailleurs, la commissaire enquétrice a noté qu’une erreur est apparue dans les avis sur les
journaux sur son prénom, « Véronique » étant remplacé par « Valérie ».

Cependant, elle a pu relever, au vu du nombre fort important de visiteurs sur le registre
dématérialisé, ainsi que le nombre de personnes ayant porté des observations lors des
permanences, que ces manquements regrettables n’ont pas nui au bon déroulement de I'enquéte
publique.
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2.1.6 Incidents relevés au cours de I'enquéte
Aucun incident n’est a relever au cours de I'enquéte publique.
2.1.7 Clbture de 'enquéte

A I'expiration de 'enquéte le 19 novembre 2025, le registre a été remis a la commissaire enquétrice,
laquelle a procédé a sa cl6ture et a sa signature.

2.1.8 Notification du PV de synthése et mémoire en réponse

Le 26 novembre 2025, la commissaire enquétrice a rencontré, conformément a I'article R123-18 du
code de I'’environnement, le maitre d’ouvrage, Madame le maire Yvette Vallin a la mairie de Virieu-le-
Grand et lui a transmis un procés-verbal de synthése (annexe n° 4.7) en un exemplaire papier.

Un mémoire en réponse lui a été transmis en retour le 10 décembre 2025 (annexe n°4.8).

2.1.9 Appréciation de la participation
La commissaire enquétrice a regu durant I'enquéte :

- 15 personnes durant les permanences :

— 5 observations orales,

— 1 courrier remis en main-propre (9 observations)

— 2 contributions sur le registre papier (3 observations)
- 1 contribution sur le registre dématérialisé (9 observations)
- 2 contributions par courrier électronique (2 observations)

Soit un total de 18 personnes ayant déposé des observations dans le cadre de I'enquéte publique.
Par ailleurs, la commissaire enquétrice a pu remarquer que I'enquéte publique a suscité I'intérét du
plus grand nombre puisque 2534 visiteurs ont consulté le registre dématérialisé, 1560 visiteurs ont

téléchargé au moins un des documents pour 1708 téléchargements réalisés.

L’évolution de la fréquentation journaliere est représentée sur le diagramme suivant (source : extrait
du registre dématérialisé préambules) :
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Fréquentation

visiteurs ont téléchargé au moins un des documents. .  dnass i —_
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Soit 61.5% des visiteurs Gt 0% des visiteurs

I Nombre de visiteurs uniques
I Mombre de visiteurs ayant téléchargé au moins un document
Bl Nombre de visiteurs ayant déposé au moins une contribution

Il Nombre de contributions déposées

Téléchargements
Les 5 documents les plus téléchargés Nombre de téléchargement 'Q

e 6 Le saviez-vous ?
1 708 Avis d'enquéte publigue 54

Retrouvez lensemble des statistiques de
Avis gaz 54

téléchargements
réalisés Avis ARS 53 .

Avis CCBS 53

téléchargement dans [onglet "Export” de votre

3 Analyse des observations

3.1 Présentation des observations

La commissaire enquétrice a dénombré :

15 personnes durant les permanences (5 observations orales)
2 contributions sur le registre papier (3 observations)
1 contribution sur le registre dématérialisé (9 observations)

2 contributions par courrier électronique (2 observations)

1 courrier remis en main propre (9 observations)

Soit un total de 28 observations.

3.2 Analyse du bien-fondé et avis de la commissaire enquétrice

En préambule, la commissaire enquétrice tient a souligner la disponibilité et la réactivité du maitre
d’ouvrage durant toute la durée de I'enquéte. Une parfaite collaboration a pu avoir lieu avec Madame
le maire.

3.2.1 Laconcertation

En date du 23 mars 2017 le conseil municipal de Virieu-le-Grand a défini les modalités de concertation :
- Affichage de la présente délibération de révision du PLU pendant 2 mois,
- Ouverture d’un registre en mairie afin que chaque habitant puisse faire des remarques,

des observations,
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- Possibilité par tout habitant d’écrire au maire par courrier ou courriel,

- Diffusion des comptes-rendus de travail sur le site internet de la mairie,

- Diffusion d’articles dans la presse et dans le bulletin municipal,

- Organisation de plusieurs réunions publiques pour échanger sur le projet.

A la suite du changement de municipalité en 2020, le projet arrété en mars 2020 (annexe 2) n’a pas
fait I'objet d’enquéte publique.

Le 15 avril 2022, le conseil municipal a décidé de reprendre I’étude du PLU. La délibération prévoit la
poursuite des modalités de la concertation décidée dans la délibération de prescription (annexe 3).

Dans les faits :
1) Un registre a été mis a disposition des habitants en mairie durant toute la durée de la
procédure jusqu’a I'arrét du projet le 02 mars 2020 et de nouveau a la reprise de I'étude du

PLU le 15 mars 2022.

2) Informations sur divers supports de la commune

3) Réunion avec la population
Lors de la premiére phase de I'étude, de 2017 a 2020, deux réunions publiques ont été
organisées :
11 décembre 2018 : Diagnostic et PADD
25 juin 2019 : Traduction reglementaire du PADD
Dans le cadre de la reprise du PLU, une troisieme réunion publique a été organisée le :
19 juin 2024, afin de présenter le nouveau projet de révision du PLU.

Le bilan :

Les modalités de la concertation telles que définies dans la délibération de prescription du PLU ont été
suivies.

La concertation n’a suscité que peu de remarques et observations par écrit, que ce soit au niveau du
registre mis a disposition en mairie ou au niveau des courriers a Mme. le Maire et ce bien que des
informations soient données sur le site internet avec la publication des présentations des réunions
publiques.

Les remarques et observations portaient uniquement sur des mises en constructibilité de parcelles
privées dans le nouveau PLU.

En revanche, les 3 réunions publiques ont rassemblé, a chaque fois, entre une vingtaine a une trentaine
de personnes et ont été 'occasion d’échanges et de débat.

Dans la délibération du 2 mars 2020, un bilan de la concertation réalisée dans cette premiere phase
d’étude a été tiré par le conseil municipal, constatant que les débats au sein des deux réunions
publiques avaient en particulier fait émerger les questions suivantes :

1° Des inquiétudes quant a 'ambition du PLU en matiére d’accroissement de la population ;

2° Des inquiétudes sur le possible déclassement en zone agricole ou naturelle de parcelles aujourd’hui
constructibles ;

3° Des interrogations sur le fait de contraindre le développement alors que des secteurs agricoles
pourraient devenir constructibles ;

4° Des questionnements sur le stationnement en centre bourg »

La troisieme réunion publique a rappelé I'historique particulier de la révision du PLU, a présenté le
nouveau PADD et a été I'occasion de rappeler que le PLU s’inscrit dans une hiérarchie de documents
de niveau national, régional et intercommunal avec lesquels il se doit d’étre conforme ou compatible.
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Trois questions d’ordre général ont été posées par le public autour de la question des risques, de
I’avenir de la base de loisirs et du développement possible des zones d’activités. La réunion publique
a été I'occasion d’apporter des informations sur ces trois points.

Toutes ces questions et préoccupations générales autour des grands objectifs du PLU sont venues
nourrir I’étude du dossier présenté au conseil municipal et ont permis de préciser le diagnostic et de
faire évoluer le projet vers une plus grande cohérence d’ensemble.

La concertation a donc ainsi contribué a I'évolution du document tel qu’il a été arrété par le conseil
municipal.

Remarque de la commissaire enquétrice :
La commissaire enquétrice considére que la municipalité a répondu aux objectifs d’information et
de participation du public.

3.2.2 Le projet de révision du PLU de Virieu-le-Grand

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Véritable projet politique adapté et partagé, répondant aux besoins et enjeux spécifiques du territoire,
le PADD fixe ses orientations en s’appuyant sur :

. Les enjeux identifiés et hiérarchisés par secteur géographiques

. Le cadre réglementaire défini par les documents supra-communaux qui s'imposent au PLU,
notamment le SCoT du Bugey, approuvé le 26 septembre 2017.

Sur la base du diagnostic, le PADD a pour objet de définir les orientations générales d’urbanisme et
d’aménagement de la commune en les inscrivant dans un cadre de « gestion durable ».

Ainsi, la commune de Virieu-le-Grand a fixé les orientations et objectifs suivants :

Orientation n°1 : Créer les conditions d’un cadre de vie attractif

— Objectif n°1 — Maintenir et développer les équipements commerces et services,

— Objectif n°2 — Offrir des alternatives au déplacement automobile tout en tenant compte
de dépendance a ce mode de transport,
Objectif n°3 — Protéger et mettre en valeur le paysage et le patrimoine,
Objectif n°4 — Protéger les espaces naturels et préserver les fonctionnalités écologiques,
Objectif n°5 — Prendre en compte les risques.

Vil

Orientation n°2 : Garantir les conditions d’accueil pour tous les habitants
— Objectif n°1 — Envisager une croissance démographique volontaire et réaliste,
— Objectif n°2 — Modérer la consommation de I'espace et lutter contre |'étalement
urbain,
— Objectif n°3 — Proposer des logements pour tous dans un objectif de mixité sociale et
générationnelle.

Orientation n°3 : Maintenir et développer I'activité locale
— Objectif n°1 — Préserver |'activité agricole,
— Objectif n°2 — Préserver I'’emploi et I'activité artisanale,
— Objectif n°3 — Conforter les activités liées au tourisme et aux loisirs.

Orientation n°4 : Maitriser I'empreinte environnementale et énergétique du développement
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— Objectif n°1 — Préserver la ressource en eau,
— Objectif n°2 — Maitriser 'empreinte énergétique du développement territorial.

Le PADD se base sur une croissance annuelle moyenne de 0.7% a I’horizon 2034, en-dessous des
objectifs de 1,1% fixés par le SCOT.

Sur la base de cette hypothese de croissance démographique, le besoin en terme de logements est
d’environ 76 logements a produire dans la période 2023 — 2034.

Le projet table sur la remise sur le marché de 20% des logements vacants que comptent le parc
communal, ce qui représenterait la production d’environ 15 logements et ce sans consommation de
foncier.

L’étude de densification des zones déja urbanisées du centre bourg, a permis d’identifier un potentiel
foncier brut mobilisable en densification d’environ 2.25 hectares dont les trois-quarts en « dents
creuses » et un quart en divisions parcellaires.

Dans un souci de sobriété fonciere et de respect des dispositions du SCoT, ces 2,25 ha doivent étre
mobilisés — de facon prioritaire a toute extension — afin d’y accueillir des nouveaux logements. Compte
tenu des caractéristiques de chacun des ténements identifiés (superficie, accés, topographies,
contraintes) et aussi de la rétention fonciére, le nombre de logements pouvant théoriquement étre
accueillis au niveau de ce potentiel foncier en densification est estimé a environ 18 logements.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

— L’OAP zone 1AU - Secteur Sud-Ouest du Centre-Bourg

Il s’agit d’un grand parc d’une propriété d’environ 0.8ha en retrait des rues tout en étant a proximité
des lieux de convivialité et des commerces. Afin de conserver I'intégrité du parc planté du c6té du
centre bourg, I'OAP prévoit un acces a I'Ouest a partir de deux parcelles aujourd’hui non baties. La
densité minimum prévue est de 19/20 logements par hectare. Le projet doit prévoir au moins trois
types de logements : collectifs, intermédiaires, individuels. Chaque type représente au moins 20% de
I’ensemble des logements.

Le programme de logements devra comprendre au moins 30% de logements locatifs aidés.

— L’OAP zone 1AU - Secteur Sud du Centre-Bourg

Le secteur concerné par I'OAP s’inscrit dans la continuité des derniers développements urbains a
I’entrée du bourg de Virieu-le-Grand le long de la RD 904 a proximité de la gare et du centre historique
équipé de Virieu-le-Grand. Ce terrain de 1.1ha a déja fait I'objet de projets d’aménagement et méme
de début de travaux qui n’ont pas aboutis.

Le terrain est aujourd’hui en friche tout en étant entouré d’espace batis ou aménagés comme les
terrains de sports au Sud. La densité minimum prévue est de 19/20 logements par hectare. Le projet
doit prévoir au moins trois types de logements : collectifs, intermédiaires, individuels. Chaque type
représente au moins 20% de I'ensemble des logements.

— L’OAP zone 1AU - Secteur En Murat

D’une superficie de 0.35ha, le secteur concerné par I'OAP s’inscrit dans la continuité du
développement pavillonnaire éloigné du centre bourg au lieu-dit « En Murat ». Ce terrain apparait
aujourd’hui comme une petite « dent creuse » entre I'ensemble urbanisé et la RD105. La densité
minimum prévue est de 17 logements par hectare.

Afin d’assurer une certaine mixité au niveau de la population, le projet doit prévoir au moins deux
types de logements : intermédiaires, individuels. Chaque type représente au moins 30% de I'ensemble
des logements.

Le programme de logement devra comprendre au moins 30% de logements locatifs aidés.

— L’OAP Secteur Gare
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En entrée de ville, ce secteur s’avere étre un enjeu d’'importance pour la commune dans la mesure ou
il peut constituer un élément majeur dans I'identité de la ville et dans I'image que celle-ci renvoie. Par
ailleurs, les nombreux atouts du secteur en termes d’accessibilité et de proximité au centre bourg, en
font un espace stratégique quant a I'image de la ville.

Les principes proposés ont pour objet de permettre une recomposition et une structuration du cadre
bati et d’agir sur la qualité des espaces publics et de préserver et mettre en valeur les éléments de
paysage et de préserver les vues sur le cadre bati existant.

\_—
8

\

I

La consommation d’Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF) :

Selon I'Observatoire National de la Consommation d’ENAF entre 2011 et 2020, la commune de Virieu-
le-Grand a consommé 0.9ha.

La loi dite Climat et Résilience du 22 ao(it 2021 porte un objectif quantitatif de sobriété fonciere pour
atteindre le Zéro Artificialisation Nette (ZAN) a I’horizon 2050. Un objectif intermédiaire a été fixé pour
la décennie 2021-2031 avec une division par deux de la consommation nationale d’Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (ENAF) observée sur la période 2011-2021.
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Cependant, l'article 4 de la loi « climat et résilience » de 2023 met en place une garantie communale
en termes de consommation d’espace dés lors qu'elle est couverte par un plan local d'urbanisme
approuvé avant le 22 ao(t 2026, une commune ne peut étre privée, par l'effet de la déclinaison
territoriale des objectifs ZAN, d'une surface minimale de consommation d'espaces naturels, agricoles
et forestiers. Pour la lere tranche de 10 années prévue par la loi Climat et Résilience, cette surface
minimale est de 1 ha.

Remarques de la commissaire enquétrice

En préambule, la commissaire enquétrice souligne les efforts de la municipalité, qui, en révisant son
PLU, diminue la superficie des zones « U » et « AU » de plus de 18 hectares.

Elle note que pour les zones A et N, la diminution des zones agricoles est di au reclassement en
zone N des terrains en zone de risque dans le cadre de I'étude du PPRN et qui avaient été classés en
zone agricole dans le PLU de 2012.

Nombre de logements

La commissaire enquétrice prend en considération la projection de 76 logements supplémentaires
calculée au regard de la population totale et non en fonction du nombre d’habitants
supplémentaires car il est tenu compte du vieillissement de la population et du desserrement des
ménages.

Le part des besoin en extension est fixée a une quarantaine de logements, soit 52% des besoins en
extension, en-dessous du seuil du SCOT actuel fixé a 62%.

Elle ajoute par ailleurs, que le maitre d’ouvrage veillera a déduire des logements restant a créer
ceux qui auront été mis sur le marché depuis 2023.

Zone d’Activité « en Sauvy »

Les prescriptions de la révision du conseil municipal du 23 mars 2017 inclus de « développer la zone
d’activités en Sauvy ».

Cette prescription est déclinée dans le PADD du PLU de Virieu-le-Grand dans |'objectif n® 2 de
I’orientation n°3, « Maintenir et développer I'activité locale », qui, sur le sujet, précise les éléments
suivants :

Accompagner le devenir des activités existantes : En permettant les évolutions et agrandissements
des activités artisanales existantes.

Faire émerger et orienter les nouvelles initiatives : En Confortant la zone artisanale « En Sauvy »
et les 3 autres sites isolés qui pourraient accueillir de nouvelles activités, services ou équipements
dans le cadre du renouvellement urbain (réutilisation des batiments existants, démolition
reconstruction, densification...etc).

Ces parcelles sont d’ailleurs zonées en UX sur le PLU en vigueur.

La Zone Artisanale en Sauvy est de compétence communautaire (CCBS). La projection économique
du SCOT de Bugey Sud, p. 67 du Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) prévoit un besoin en
extension de 2.5ha pour la Zone d’Activité en Sauvy, selon le schéma ci-dessous.

Décision du tribunal administratif de Lyon n°25000061/69 Page 16



Zone d'activités "En Sauvy" - 5.6 ha

VIRIEU-LE-GRAND, CC BUGEY SUD

foncler
- U E— {1
Non bit........... .2.58ha | O 100 m

Extension post 2036..... 3.34 ha | L ) St : N (2012:2015) SIEA D15), MEA (2014) CCBS, (2016, commones (2018, K0Py 4'

Or, le projet de PLU tel que présenté a I'enquéte publique réduit considérablement le ténement,
auparavant zoné en UX, pour du zonage agricole.

La commissaire enquétrice estime que cette modification est au détriment du développement des
activités de deux entreprises et qu’elle doit étre redéfinie avec la CCBS, compétente en la matiére.

Par ailleurs, la commissaire enquétrice souléve une incohérence page 19 du PADD du PLU de la
commune de Virieu-le-Grand, puisque il est écrit en préambule de I'objectif n°2 « La commune
compte également quatre sites d’activités artisanales qui polarisent une partie du tissu économique.
Une seule est une zone d’activité, la ZA « En Sauvy », mais qui n’a, pour 'instant, dans le cadre de
la réflexion intercommunale, pas vocation a étre étendue ».

Le maitre d’ouvrage veillera a supprimer cette incohérence.

La rétention fonciére

La commissaire enquétrice comprend que I'étude de densification des zones déja urbanisées du
centre bourg a permis d’identifier un potentiel foncier de 2.25 ha ou il pourrait étre estimée la construction
de 18 logements.

Elle releve, page 16 du PADD que le coefficient de rétention fonciére retenu est de 50% pour les
divisions parcellaires et 25% pour les dents creuses.

La commissaire enquétrice estime ces coefficients tres élevés, notamment celui concernant les
divisions parcellaires.

Pour cela elle encourage, dans I’avenir, la commune a envisager de définir une politique de
réserve fonciére sur le moyen-long terme afin de lutter efficacement contre la rétention fonciéere
et permettre a la commune d’intensifier la densification en centre-bourg. Elle pourrait s’aider
notamment de I'outil « Bimby », recommandé dans le DOO du SCOT.

L’ensemble des OAP

Il apparait que I'état actuel de collecte des réseaux d’eaux usées ainsi que la capacité de traitement
de la station ne permettent pas de nouveaux raccordements supplémentaires et que les nouvelles
constructions seront subordonnées a un systeme d’assainissement conforme.

De ce fait, la commissaire enquétrice comprend qu’il n’est pas aisé pour la commune de planifier les
futures constructions.

Cependant, elle rappelle que l'article L-151-6-1 du code de l'urbanisme prévoit que « Les
orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a
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l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune
d'elles, le cas échéant ».

La commissaire enquétrice invite le maitre d’ouvrage a réaliser cet échéancier prévisionnel et le
joindre au dossier.

La densité proposée pour les OAP est de 19/20 logements par hectare pour les zones situés en
centre-Bourg, 17 logements a I’hectare pour ’OAP « En Murat », et de 15 logements a I’hectare
en densification du centre-bourg.

La commissaire enquétrice estime que ces projections sont compatibles avec les prescriptions du
SCOT de 19 logements par hectare pour les logements en extension et une densification douce
pour les logements en centre urbain.

L’OAP Zone 1AU —secteur Sud-Ouest du Centre Bourg

Ce périmeétre se trouve actuellement circonscrit par une servitude de protection des monuments
classés ou inscrits qui devrait étre remplacée dans le futur, aprés enquéte publique, par un
Périmetre Délimité des Abords (PDA).

Aussi, le projet d’OAP situé dans ce futur PDA devra étre retravaillé totalement avec les services
de 'Unité Départementale de I’Architecture et du Patrimoine (UDAP).

L’OAP En Murat

La commissaire enquétrice rappelle les prescriptions du DOO du SCOT concernant I'urbanisation des
hameaux : « L’extension de I'urbanisation des hameaux n’est pas admise mais leur densification
ponctuelle reste possible par comblement des dents creuses dans I’enveloppe urbaine. Cette
urbanisation limitée ne doit pas générer d’impact sur I’agriculture, ni de détérioration de la qualité
paysagere du site ».

La commissaire enquétrice estime que le projet d’OAP En Murat répond aux prescriptions du DOO
du SCOT.

L’OAP Secteur Sud du Centre-Bourg

La DDT dans son avis rendu le 17 juin 2025 stipule que « I'ancien lotissement abandonné peut étre
considéré comme en extension, I’enveloppe urbaine ne prenant pas en compte les terrains de foot et
autres équipements sportifs ».

Le secteur concerné par I'OAP s’inscrit dans la continuité des derniers développements urbains a
I’entrée du bourg de Virieu-le-Grand le long de la RD 904, sur un ténement de 1.1ha. Sur le document
d’urbanisme en vigueur il fait I’objet d’'un zonage UB.

J'ai pu constater, par vue aérienne sur Géoportail Urbanisme ainsi que sur site, que le tenement du
projet d'OAP présentait a différents endroits des prémices de constructions non abouties mais
artificialisant le sol. L’espace se trouve aujourd’hui envahi par le solidage géant.

Jestime que le téenement concerné pourrait étre défini comme friche tel que défini par I’Article
L111-26 du code de I'urbanisme et étre intégré pleinement a I’enveloppe urbaine existante devant
faire I'objet d’'une opération de réhabilitation.

Par ailleurs, cette OAP se trouvant aux abords des voies ferrées, ses constructions devront faire
I'objet d’un isolement acoustique, afin de prévenir les risques sociaux ou sanitaires liés a ses
nuisances.
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3.2.3 Les avis exprimés

De l'avis des Personnes Publiques Associées (PPA), la commissaire enquétrice retient les points

suivants :

1) Auvis de la Direction Départementale des Territoires (DDT) en date du 17 juin 2025
Les projets d’urbanisation de la commune devront étre mis en adéquation aux résultats
des travaux définis dans le PPI, concernant les systemes d’assainissement.

Le raccordement des immeubles aux réseaux publics de collecte étant obligatoire, la
création de systemes d’assainissement non collectifs, dans I'attente de la mise en
conformité des réseaux et de la station de traitement des eaux usées n’est pas permise.
L’état de collecte des réseaux d’eaux usées ainsi que la capacité de traitement de la station
ne permettent aucun nouveau raccordement supplémentaire sans nuire a la qualité des
milieux récepteurs. Toute nouvelle construction ou installation sera dans I'attente d’un
fonctionnement conforme du systéme d’assainissement.

La consommation fonciere induite par le projet de PLU, due a une sur-évaluation du besoin
en logements doit étre revue a la baisse. Devront étre mises en cohérence les hypotheéses
de production de logements avec les objectifs de croissance démographique et de
consommation fonciére.

Concernant la base de loisirs du lac de Virieu-le-Grand, le classement dans le plan de
zonage, doit étre adapté aux caractéristiques existantes de ce secteur et le zonage UT doit
étre revu. Pour permettre le développement envisagé dans le projet de PLU, I'outil
réglementaire adapté est le secteur de taille et de capacité limitée (STECAL), défini a
I'article L. 151-13 du code de I'urbanisme. La réouverture du camping doit étre strictement
conditionnée a la réhabilitation de son systeme d’assainissement individuel.

La loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant sur la lutte contre le déreglement climatique
et le renforcement de la résilience face a ses effets rend obligatoire les OAP sur les
continuités écologiques. Une OAP, élaborée en cohérence avec le PADD, définissant les
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques, doit
étre ajoutée.

L'OAP n°1 est située dans le futur PDA. Sa localisation nécessite en conséquence davantage
de réflexion. Les orientations d’aménagements telles que proposées sont pauvres du point
de vue de I'urbanisme, sans relation avec le bourg historique. Cette proposition contribue
a banaliser le village ancien. En I'état, cette OAP mérite d’étre retravaillée en lien avec les
services de 'UDAP.

Le secteur au sud-est du bourg classé en zone 1AU avec une OAP peut étre considéré
comme en extension, I'enveloppe urbaine ne prenant pas en compte les terrains de foot
et autres équipements sportifs.

Pour ce secteur, le nombre de logements réalisables n’a pas été dimensionné dans le
rapport de présentation et n’est pas mentionné dans I'OAP.

Le reglement des zones Nj et Np autorise les « constructions et installations directement
liées et nécessaires a l'entretien et a I'exploitation de jardin ». Ces dispositions ne
respectent pas le décret n° 2023-195 du 22 mars 2023 relatif aux destinations et sous-
destinations des constructions. Les zones N ne pouvant autoriser que les annexes des
batiments principaux se trouvant également dans la zone, cette disposition est illégale.
Des compléments sont a ajouter dans les OAP et dans le reglement.

2) Avis de la chambre d’agriculture de I’Ain en date du 14 avril 2025

Avis favorable.

La croissance démographique proposée par le PLU parait plus réaliste que celle proposée
par le SCOT, mais reste élevée au regard de la croissance sur les 10 dernieres années.
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Le rythme de création de logements parait trop élevé au regard des 10 derniéres années.
Les besoins fonciers paraissent élevés au regard de la consommation fonciére des années
antérieures et ne s’inscrivent pas dans la trajectoire du « zéro artificialisation nette »
prévue par la loi « Climat et Résilience ». Toutefois, la mobilisation des espaces disponibles
au sein de I'enveloppe urbaine, ainsi que la zone d’extension n’ont pas d’incidences
majeures sur I'activité agricole.

3) Avis de la Communauté de Communes « Bugey Sud » (CCBS) en date du 04 juin 2025
Avis favorable sous réserve de revoir le calcul de besoins en logements et de
consommation fonciere en fonction de l'augmentation démographique; (remarque
gu’une erreur de calcul a d@ étre faite : Objectif de 76 logements pour 93 habitants)
Compatible avec le SCOT : taux de croissance annuel moyen, logements sociaux, activités
économique, équipements et tourisme, ENAF, déplacements, mobilité.

4) Avis de I’Agence Régionale de la Santé (ARS) en date du 22 avril 2025
Rappelle que, d’apres I’Observatoire Santé Environnement (OSE), la part de la population
exposée aux bruits dans la commune de Virieu-le-Grand est de 5.8% contre seulement
0.9% a ‘échelle de la CCBS :
e Le traitement du bruit a la source lors de la construction de I'infrastructure est a
privilégier,
e L’éloignement des zones a construire est recommandé,
e La caractérisation de I'ambiance sonore d’un site doit étre réalisée en amont d’un
projet d’aménagement.
Estime qu’il serait pertinent que le dossier démontre I'adéquation entre les
accroissements de population envisagés et les besoins en eau potable qui en découlent.
Apporte des recommandations en matiere d’assainissement, eaux pluviales, lutte contre
le développement des moustiques et des allergénes.

5) Auvis du conseil départemental de I’Ain en date du 28 mai 2025

Avis favorable sous réserve de la prise en compte des remarques formulées.

Souhaite que I'étude d’impact intégre la présence de « I'Espace Naturel Sensible Lacs et
zones humides de Virieu-le-Grand — Chazey-Bons ».

Rappelle que les projets de développement sont conditionnés a la réalisation des travaux
prévus dans le schéma directeur d’Aletreo.

Une OAP spécifique aurait été bienvenue sur le secteur du lac de Virieu pour visualiser le
projet global et éviter tout empietement sur ces milieux sensibles.

Demande d’apporter des précisions diverses dans le reglement écrit ainsi que sur les OAP
et apporte des préconisations en cas d’'aménagement en bord de route départementale.

6) Avis de I'Institut National de I’Origine et de la Qualité (INAO) en date du 12 juin 2025
Invite la commune a aménager en priorité les espaces non exploitables.
Le changement de destination au lieu-dit Mussignin qui se trouve sur une parcelle agricole
déclarée a la PAC pourrait nuire a I'’éventuel développement d’une production des AOP.
La parcelle mentionnée ci-dessus ainsi que d’autres exploitées au nord du hameau de
Murat, sont classées en zone naturelle et un classement en zone agricole serait plus
approprié afin de préserver leur vocation agricole.

7) Auvis de la Chambre de Commerce et d’Industrie de I’Ain (CCI) en date du 19 mai 2025
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- Soutient les objectifs de préservation des zones d’activités existantes, pour I'accueil de
nouvelles activités et de maintien des commerces et services dans le centre-bourg et
favorable a la mise en valeur du secteur de la gare ainsi qu’au renforcement des activités
de tourisme notamment sur le lac de Virieu.

8) Auvis du Réseau de Transport d’Electricité (RTE) en date du 19 mars 2025
- Pas d’observation a formuler.

9) Avis de Natran (GRT- Gaz) en date du 15 avril 2025
- Pas d’observation a formuler.

10) Avis de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat (CMA) en date du 27 mars 2025
- Pas d’observation a formuler.

11) Avis du Centre national de la Propriété Fonciére (CNPF) en date du 25 mars 2025

- Avis favorable aprés prise en compte des correction exigées :

- Souhaite que les surfaces en EBC soient revues a la baisse et ne concernent que des foréts,
des ripisylves ou des parcs avec des enjeux particuliers.

12) Avis de I’'Unité Départementale de I’Architecture et de Patrimoine (UDAP) en date du
15 avril 2025
- Non favorable a 'OAP n°1 qui doit étre retravaillée.

13) Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 11 juin 2025

Avis simple favorable concernant le reglement relatif aux extensions et annexes des

batiments d’habitations existants en zone A et N.

Avis de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAE)

Conformément aux articles R-122-7 et R-122-21 du code de I'environnement I'avis de la MRAE a été
saisi par le maitre d’ouvrage. La MRAE a rendu un avis tacite le 18 juin 2025, n® 2025-ARA-AUPP-1584
ainsi formulé “absence d’avis émis par la MRAE dans le délai de 3 mois prévu a 'article R 104-25 du
code de I'urbanisme faute de moyens suffisants pour examiner ce dossier”.

3.2.4 Lesréponses du maitre d’ouvrage au PV de synthese de la commissaire enquétrice

Les éléments de réponse du maitre d’ouvrage sont repris dans le tableau ci-dessous de maniére
succincte. Afin d’avoir I’avis détaillé, il faut se reporter au mémoire en réponse en annexe 4.8 du
présent rapport.
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Théme « Projet, dossier »

Nom/Prénom - Entité

Observations/Réponses aux observations/ Avis de
la commissaire enquétrice

Anonyme

Estime que densifier I'habitat et ['extension
potentiellement donnée a la transformation du
patrimoine de Virieu-le-Grand mettent en péril
I'habitat existant qui s'en trouverait dévalorisé
ainsi que le caractére méme du village.

Réponse du maitre d'ouvrage

Depuis la loi SRU, un enjeu de |'urbanisme est la
réduction de la consommation de I'espace pour le
développement urbain et donc la recherche d’une
certaine  densification. Cette  densification
maitrisée doit permettre de conserver un
dynamisme a un centre bourg de grande qualité
patrimoniale mais qui n’a pas vocation a n’étre
gu’un musée.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime justifiée la
réponse apportée par le maitre d'ouvrage.

Anonyme

En s'appuyant sur l'avis de la DDT, estime que
I'extension de I'habitat dans la partie ancienne du
village nécessiterait de remettre en cause la réalité
des risques, pourtant bien réels.

Réponse du maitre d'ouvrage

Le PLU ne remet pas en cause la réalité des risques,
mais essaie d’articuler développement de la
commune et prise en compte des contraintes de
risques. L’avis de I'Etat sur le PLU a propos des
risques est : « Les différents documents rappellent
bien les aléas mouvements de terrain, crue
torrentielle et ruissellement tels qu’ils sont
répertoriés actuellement dans le cadre de I'étude
de révision du PPRN ».

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice précise par ailleurs que
le Plan de Prévention des Risques Naturels est un
document opposable aux tiers, constituant une
servitude d’utilité publique devant étre respectée
par la réglementation locale d’urbanisme. Il doit
étre annexé au Plan Local d’Urbanisme dont il
vient compléter les dispositions conformément a
I"article L. 153-60 du code de I'urbanisme.

Anonyme

Estime que I'extension de [I'habitat par Ia
transformation du bati agricole ancien en
habitation conduirait a accentuer le sentiment de
promiscuité de cet habitat situé en bord de route.
Ce qui peut accentuer les problémes de voisinage,
dévaloriser le bati existant pour ceux qui y
demeurent et provoquer des génes conséquentes
dues aux travaux qui seront nécessaires.
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Réponse du maitre d'ouvrage

Sauf a ne plus faire aucun travaux dans le centre
bourg ancien, qu’il s’agisse de batiments
d’habitation ou de changement de destination de
batiments anciennement agricoles, il y aura
forcément des nuisances liées a I'évolution et
I’adaptation du bati ancien.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la
réponse apportée par le maitre d’ouvrage et
rappelle que les nuisances sonores sont encadrées,
d’une part, par le code de santé publique, article
R1336-7 en matiere de décibels autorisés, d’autre
part, par I'arrété préfectoral relatif a la lutte contre
les bruits de voisinage en date du 12 septembre
2008.

Anonyme

Estime que c'est vers I|'habitat ancien existant
donnant directement sur la rue, privé de jardin ou
de stationnement privatif, que des actions doivent
étre menées.

Réponse du maitre d'ouvrage

Quelles actions ?

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime qu’un
propriétaire ou locataire d'un habitat sans jardin
et/ou sans stationnement privatif a connaissance
de cette contrainte en entrant dans les lieux.
Cependant, s’il a des idées d’actions a soumettre,
en respectant le cadre des différents reglements
en vigueur et a venir, il peut se rapprocher de la
mairie afin d’évaluer les possibilités.

Anonyme

Souligne que les régles d'urbanisme, y compris
celles liées au périmetre instauré par les
monuments  historiques, font peser des
contraintes supplémentaires sur un changement
de destination de biens immobiliers affectés
auparavant a un autre usage.

Réponse du maitre d'ouvrage

Le raisonnement est difficile a suivre d’un coté la
transformation du bati agricole ancien peut
dévaloriser le bati, de l'autre les contraintes
imposées par le PDA sont une mauvaise chose ?

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice rappelle que les regles
d’urbanisme  communales sont en effet
contraintes par des lois et reglements supérieurs.
Il est un fait avéré que la commune de Virieu-le-
Grand est particulierement contrainte par les
risques naturels d’une part et le périmetre instauré
par les monuments historiques d’autre part, sans
gu’il soit possible d'y déroger.

Anonyme

Estime que certains alignements de granges
présents se voient désormais contrariés par la
vente de l'une d'entre elles a des fins de
transformation en habitation, ce qui est
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architecturalement inepte et d'un point de vue
urbanistique tout a fait regrettable.

Réponse du maitre d'ouvrage

L'enjeu du PDA critiqué ci-dessus parce qu'il
apporte trop de contraintes est justement de faire
en sorte que la forme urbaine soit respectée en cas
de réhabilitation d’un batiment...

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de
I'avis du maitre d'ouvrage.

Anonyme

Souligne qu'en I'absence de réalisation des travaux
nécessaires concernant les infrastructures de
séparation des eaux usées et claires, le PLU n'a
aucune raison de prévoir I'extension de I'habitat.

Réponse du maitre d'ouvrage

Effectivement, la STEP n’est pas aux normes et une
convention doit étre signée avec les services de
I’Etat, mais cela n’interdit pas de réfléchir a long
terme dans le cadre du PLU.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la
réponse apportée par le maitre d’ouvrage et
rappelle que le PLU et son Projet d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD) sont
construits a I'horizon 2034, permettant une
projection sur du long terme.

Anonyme

Estime que les élections municipales a venir
doivent permettre une majorité représentative
pour approuver toute modification du PLU dans
I'intérét de l'ensemble de la population et le
respect du patrimoine et spécificités locales.

Réponse du maitre d'ouvrage

L’équipe municipale actuelle a été élue par une
majorité représentative et a toute légitimité pour
boucler un PLU commencé avant elle.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice approuve la réponse
apportée par le maitre d'ouvrage.

Anonyme

Note que de nombreuses maisons individuelles
sont en vente a Virieu sans trouver d'acquéreurs,
les dernieres acquisitions faites I'ont été en post-
Covid par des gens désireux d'avoir une résidence
secondaire. Ainsi, estime non urgent d'étendre les
possibilités de  transformation de biens
actuellement recherchés pour ce qu'ils sont
(jardins et dépendances) mais pas au prix d'un
terrain a construire.

Réponse du maitre d'ouvrage

Apres COVID, la centaine de logements vacants se
résume aujourd’hui a une quinzaine.

On notera que sur la période 2016-2022 les chiffres
de I'INSEE indiquent une stabilité du nombre des
résidences secondaires et une baisse du nombre
des logements vacants.

Enfin, le PLU ne restreint pas particulierement les
possibilités de transformations des batiments
existants.
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Association France Nature Environnement (FNE)

Association France Nature Environnement (FNE)

Association France Nature Environnement (FNE)

Tout en saluant la volonté de la commune de
préserver les milieux naturels, regrette la briéveté
du volet faune de I'état initial de I'environnement.
Estime qu'une étude plus approfondie aurait
rendu justice a la remarquable biodiversité de la
commune.

Estime que la définition des zones humides page
10 du réglement est obsoléte : elle doit étre
corrigée en reprenant la version actuelle de
I'article L.211-1 du code de I’'environnement issue
de la loi du 24 juillet 2019.

Rappelle que plusieurs haies sont répertoriées au
titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme et
que le réglement encadre les possibilités de les
supprimer en pouvant faire |'objet d’une
compensation. Estime que celle-ci devrait étre
obligatoire.
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Association France Nature Environnement (FNE)

Association France Nature Environnement (FNE)

Association France Nature Environnement (FNE)
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Porte a I'attention de la commune la présence
d’une mare sur la parcelle B317. La reproduction
d’amphibiens y est avérée. Son repérage au titre
de I'article L.151-23 serait intéressant afin de la
préserver.

Estime que la consommation d'ENAF, qui é été de
0,9ha entre 2011 et 2020 devrait étre plus que
divisée par 2. La consommation d'ENAF entre 2021
et 2022 étant de 0,4ha estime nécessaire que la
commune ralentisse  voire stoppe la
consommation fonciére en extension.

Estime que les besoins en nouveaux logements
paraissent surévalués et que la suppression de la
zone 1AU en extension doit étre envisagée.
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que prévoit le SCoT. Le chiffre de I'INSEE pour la
période 2016-2022 est de 0,8%.

Cf comparaison du scénario du PADD avec le
méme scénario de croissance sur la base des
derniers chiffres de I'INSEE (ceux disponibles
depuis juin 2025, portant sur I'année 2022)

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la
réponse apportée par le maitre d'ouvrage et
rappelle que la zone 1AU en extension, dans le
périmetre de monuments historiques, devra étre
retravaillée dans son ensemble avec I’'UDAP.

Association France Nature Environnement (FNE)

Note une contradiction sur le nombre de
logements vacants mobilisables pour éviter toute
nouvelle consommation fonciere : les Justifications
en mentionnent « une vingtaine » (p.35) alors que
le PADD ne table plus que sur 15 (p.15). De plus, le
batiment identifié pour changer de destination ne
semble pas pris en compte dans les décomptes des
logements a produire.

Réponse du maitre d'ouvrage

Si la justification est basée sur une vingtaine de
logements remis sur le marché, cela veut dire que
la traduction réglementaire du PADD est plus
ambitieuse sur ce point que le PADD ce qui va dans
le sens de ce qui est souhaité par FNE.

Le non-décompte du seul « changement de
destination » ne change pas véritablement le
raisonnement général.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de
la réponse apportée par le maitre d'ouvrage.

Association France Nature Environnement (FNE)

Appelle la commune a suspendre toute nouvelle
construction de logement tant que le systéme
d’assainissement collectif ne sera pas aux normes.
Déplore I'absence de développements relatifs aux
effluents non domestiques alors qu’il est souligné
gue I'entreprise « Le Saloir de Virieu » représente
a elle-seule 50 % de la charge communale.

Réponse du maitre d'ouvrage

La solution proposée de prévoir un assainissement
non collectif regroupé pour les projets d’OAP,
facilement ensuite raccordable au collectif une fois
les travaux effectués nous parait étre un bon
compromis. Néanmoins, il est évident que les
travaux de mise en conformité doivent étre
effectués.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice estime intéressante la
proposition faite par le maitre d’ouvrage de
proposer un assainissement non collectif pour les
OAP facilement raccordable au collectif une fois les
travaux effectués. Cependant, elle rappelle I'avis
de la DDT en date du 17 juin 2025 qui exprime que
« Le raccordement étant obligatoire, la création de
systemes d’assainissement non collectifs, dans
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Appelle la commune a réévaluer ses besoins
Association France Nature Environnement (FNE) fonciers et a stopper toute urbanisation en

extension.

Théme « Zonage, demandes particuliéres »

Souhaite installer un carport sur la parcelle A 259
(en Mussignin), zonage Uba : souhaite pouvoir
faire ce carport avec toiture en un seul pan et que
M. Belmondy Jean-Marc soit prise en considération cette demande.
Souhaite savoir par ailleurs quelles sont les limites
d'implantation a respecter par rapport aux
parcelles voisines.

Parcelle 258 : demande s'il peut faire une annexe
abri voiture dans le prolongement de I'abri
piscine. Et si oui quelle serait la taille maximum
autorisée.

M. Belmondy Jean-Marc
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M. Bouvier George

M. Ciotta Adrien

Parcelle B59 en Sauvy classée en A : souhaiterait
gue cette parcelle soit classée zone N afin de
pouvoir construire un abri de jardin.
L'emplacement de cette parcelle se trouve entre
la voie ferrée d'un coté et la route
départementale de l'autre ; ses dimensions
étroites et en longueur ne permettent pas aux
engins agricoles d’exploiter cette parcelle.

Parcelle D154 ; Lors de I'achat de ce terrain, celui-
ci comportait déja trois abris de jardin (un
d'environ 1m2 et deux autres inférieurs ou égaux
a 5m2), dont un était partiellement détruit. Dans
un souci de remise en état et d'entretien de la
parcelle, a remplacé cet abri, sans avoir
connaissance a |'époque des restrictions liées au
zonage du PLU, dans un esprit de bonne foi.
Souhaite que cette parcelle soit reclassée en Nj.
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Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de
la réponse apportée par le maitre d’ouvrage et
invite le pétitionnaire a prendre connaissance de
la réponse du maitre d’ouvrage apportée page 33
a la question de la commissaire enquétrice.

M. Jenc Unal

ZA en Sauvy, parcelles : 1115, 1070 ; 1075, 1118,
1122, 1136, 1135, 1134, 1139, 1137, 1138, 1126,
1120, 1129, 1130, 1128. L'entreprise de
maconnerie a acheté ses terrains a la CC Bugey
Sud dans le but d'agrandir l'entreprise (une
machine imposante vient d'étre achetée). Voit
gue ses parcelles sont, sur le PLU, zonées en A.
Souhaite pouvoir agrandir comme prévu
initialement avec la CCBS. Demande a ce que ses
parcelles soient requalifiées en U.

Réponse du maitre d'ouvrage

La photo aérienne montre qu’une partie des
parcelles en zone A sont déja utilisées a I'arriére
du batiment. En revanche les terrains les plus au
Sud sont clairement a usage agricole.

L'ensemble du ténement présente une surface
d’environ 11100 m2, dont environ 6875 m2 en
zone A. Agrandir la zone UX sur toutes les
parcelles suppose donc plus d’'un doublement de
I'activité.

Ce point sera étudié avec la CCBS en fonction de
'usage des terrains et du besoin effectif de
I’entreprise.

Avis de la commissaire enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la
réponse apportée par le maitre d’ouvrage et
estime justifiée et méme primordial que ce point
soit étudié avec la CCBS en fonction de I'usage des
terrains et du besoin effectif de I'entreprise.

Elle invite, par ailleurs, le pétitionnaire a prendre
connaissance de son argumentaire sur le sujet en
pages 16 et 17 de ce présent rapport ainsi que
dans ses conclusions motivées.

M et Mme Leblanc Claude et Sarah

Concernant les parcelles N°335 et 336 en zone N,
souhaitent développer leur accueil de gites et
chambres d'hétes en installant des structures
temporaires et réversibles destinées a I'accueil
ponctuel de clientéle (chapiteau, bulles
d'hébergement, toilettes seches et
éventuellement une micro-station de
phytoépuration adaptée au site). Souhaitent
savoir si cela est autorisé.
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Concernant la parcelle 1121 en Sauvy, achetée a
la CCBS afin de développer son activité : souhaite
M. Pesenti Bruno que cette parcelle puisse étre de nouveau en zone
constructible afin de pouvoir créer un batiment
comme il a été prévu en accord avec la CCBS.

Parcelle 229, coupée en deux par le corridor
M. Pesenti Bruno écologique en zone N, souhaite connaitre I'impact
gue le corridor peut avoir sur son activité.
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Parcelle 961: A un ancien wagon postal et
souhaite savoir s’il peut installer un carport pour
le protéger et si oui quelles sont les dimensions
maximales autorisées en longueur et en hauteur.

M. Rey Hervé

Parcelles A288 et A422 en zone N, souhaite savoir
Mme Thiercelet Marie-Jo ce qu'elle peut construire sur ses parcelles (ex :
piscine, abri, garage).
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3.2.5

Les réponses du maitre d’ouvrage a la commissaire enquétrice

Libellé de la
demande

Votre PADD est basé sur un taux de croissance annuelle de 0.7%, entre 2023 et 2034 ce qui porte
a 1256 habitants en 2034, soit 92 habitants de plus qu’en 2023 (ou I’hypothése retenue est de
1164 habitants).

Or, vous prévoyez 76 logements, pour une taille des ménages de 2.10, ce qui correspondrait en
réalité a 160 habitants supplémentaires.

Le nombre de 92 habitants supplémentaires apparaissant juste, le besoin en logements apparait
donc sur-évalué. Quelles modifications comptez-vous apporter pour rendre cohérents les
hypothéses de production de logements, les objectifs de croissance démographique et de
consommation fonciére ?

Réponse du

Le calcul du besoin en logement se fait a partir de la population totale et non du nombre
d’habitants supplémentaire car il faut tenir compte du vieillissement de la population (la ou il y

maitre avait deux personnes dans un logement, il n’y en plus qu’une) et de la décohabitation (la oU il y
d'ouvrage | avait une famille avec enfant, il n’y a plus qu’un couple). En fait, il y a des chances pour que la
taille des ménages des nouveaux habitants soit plus élevée que la taille moyenne...

Avis de la | La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse apportée par le maitre d’ouvrage

commissaire
enquétrice

mais aurait apprécié qu’il justifie les moyens utilisés pour prendre en compte le desserrement
des ménages et le vieillissement de la population.

Libellé de la
demande

La DDT dans son avis rendu le 17 juin 2025 exprime que « Le réglement des zones Nj et Np
autorise les « constructions et installations directement liées et nécessaires a I'entretien et a
I’exploitation de jardin ». Ces dispositions ne respectent pas le décret n° 2023-195 du 22 mars
2023 relatif aux destinations et sous-destinations des constructions. Les zones N ne pouvant
autoriser que les annexes des bétiments principaux se trouvant également dans la zone, cette
disposition est illégale ». Quelle réponse comptez-vous apporter a la DDT ?

Réponse du
maitre
d'ouvrage

Il s’agit d’une question de Iégalité. Elle devra donc étre discutée avec la DDT.

Pour Np, qui correspond a un parc public, il s’agira de réécrire le réglement puisque de toute
fagon toute construction (principale ou annexe) a I'intérieur de Np relévera de la destination «
équipement d’intérét collectif et services publics ».

Pour Nj, s’agissant d’un STECAL il peut admettre des « constructions » (article L151-13 du code
de I'urbanisme), il s’agit ensuite de savoir si « - Les constructions et installations directement
liées et nécessaires a I'entretien et a I'exploitation de jardins » a usage familial peut étre
considéré comme relevant de la destination « habitation » (elle est autorisable) ou comme une
« annexe » qui selon la définition « doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les
deux constructions » (elle n’est pas autorisable).

On notera que si l'illégalité indiquée par la DDT est effective, alors il ne pourra pas étre répondu
de maniére positive a la demande de M. Ciottat (22), ni a celle de M. Bouvier (21).

Avis de la
commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d'ouvrage et rappelle que s’il
s’avérait envisageable de créer des secteurs STECAL pour les destinations des parcelles de
Messieurs Ciotta et Bouvier, I'avis de la CDPENAF devrait étre sollicité.

Libellé de la
demande

Quelle réponse comptez-vous apporter a I'lUDAP qui, dans son avis en date du 15 avril 2025,
émet un avis défavorable sur I'OAP n°1 située dans le futur périmeétre des abords ?
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Réponse du

La zone AU étant située dans le Périméetre Délimité des Abords, tout projet sera, de toute facon,

maitre soumis a avis conforme de "UDAP.
d'ouvrage |En tout état de cause, des échanges avec 'UDAP pourrait aussi permettre de réfléchir a une
amélioration de I'écriture de I’OAP.
Avis de la

commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse du maitre d'ouvrage.

Libellé de la
demande

Vous retenez dans votre projet de PLU un pourcentage de 50% de rétention fonciére, ce qui
parait relativement élevé. Quels leviers pourriez-vous activer afin de réduire ce pourcentage et
permettre la constructibilité d’un certain nombre de logements supplémentaires dans
I’enveloppe urbaine afin de limiter I’extension de I'urbanisation ?

Réponse du
maitre
d'ouvrage

Il est difficile d’agir sur le niveau de rétention fonciere qui dépend de facteurs individuels liés
au propriétaire (j’ai besoin ou pas d’argent... je ne veux pas de voisin a coté de chez moi ou ma
propriété commence a étre lourde a entretenir a mon age...) et de facteurs économiques (forte
pression fonciere et immobiliere ou marché atone...).

Il reste les leviers fiscaux (taxation des terrains non construits) mais qui sont difficile a utiliser a
I’échelle d’une petite commune et ne portent que sur les « dents creuses » et pas sur les divisions
parcellaires...

Enfin I'interventionnisme foncier de la collectivité (Droit de Préemption Urbain) suppose des
moyens, et pour une petite commune, ne pourrait étre utilisé qu’a une petite échelle...

Avis de la
commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend bonne note de la réponse du maitre d’ouvrage. Elle ajoute
que, dans 'avenir, la commune pourrait envisager de définir une politique de réserve fonciéere
sur le moyen-long terme afin de lutter efficacement contre la rétention fonciere. Elle pourrait
s’aider notamment de I'outil « Bimby », recommandé dans le DOO du SCOT.

Libellé de la
demande

Le schéma de I'OAP gare, en page 36, indique en zone bleue « un secteur a potentiel de
constructions nouvelles en front de route ». Or la présentation de I'OAP ne prend en compte que
succinctement ce potentiel et ne définit pas le nombre de logements qui pourraient étre créés.
Pourriez-vous développer ce sujet ?

Réponse du

Il s’agit d’'une tout petite séquence ol I'on trouve un ancien batiment a usage d’activité qui

maitre pourrait faire I'objet d’'une opération de type renouvellement urbain. Toutefois, I'imbrication
d'ouvrage |des batiments et des propriétés rend certainement difficile le montage d’une opération.
Avis de la

commissaire
enquétrice

La commissaire enquétrice prend acte de la réponse apportée par le maitre d’ouvrage.
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4.1

Délibération de prescription de la révision du PLU

REPUBLIQUE FRANCAISE Regu en prefectore i 10042017
DEPARTEMENT de I'AIN Aftcns e sSio

Enmvoye en préfectue e 10042017

IO 004104043301 T0333030430335 15D

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VIRIEU LE GRAND

nhre de membres -
afférents au conseil ;
15

en exercice © 14

qui ont pris part a la
délibération : 14

Date de la convocation
17/03/2017

Date d'affichage
17/03/2017

Séance du 23 mars 2017,

L'an deux mille dix-sept et le vingt-trois mars a vingt heures e Conseil
Municipal de cette commune, réguliérement convoqué, s'est réuni au
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la
presidence de M. Georges GERIN.

Présents : M. Georges GERIN ; Mme Christine BRUYAT ; M. Philippe
REVEL ; Mme Jacqueline ROSSI : M. Gérard CHAPOT ; M. Florent
PAILLE ; M. Henri DUCARRE ; Isabelle KOUDOUOVOH ; Mme
Evelyne REY ; Mme Liliane MASNADA : Yves WITKOWSKI ; Maxime
MALJOURNAL.

Absentes excusées : Adeline DEBREUILLE (procuration 4 Evelyne REY),
Christelle DUCHATEAU (procuration a Floreat PAILLE).

Maxime MALJOURNAL a ét¢ nommé secrétaires de séance.

Objet : PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
(PLU) ET ENONCE DES OBJECTIFS POURSUIVIS ET DES MODALITES DE

CONCERTATION.

AFFAIRE N° 1572017

Monsieur le Maire présente l'opportunité et l'intérét pour la commune de réviser son plan

local d'urbanisme.

En effet, le PLU de Virieu le Grand a été approuvé le 14 juin 2012. Il a été modifié a de
nombreuses reprises mais les évolutions législatives de ces derniéres années en matiere
d’urbanisme, Fapprobation prochaine du nouveau Schéma de Cohérence Territoriale
{SCaT) du Bugey, nécessite la révision générale du document d’urbanisme de la commune.

1- Objectifs de la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) :
Outre les objectifs des articles L. 101-1 a 101-3 et L. 153-11 du code de l'urbanisme,
Monsieur le maire précise les objectifs poursuivis lors de la révision générale du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) :
Etre en compatibilité avec les objectifs du SCoT du Bugey
- Développer des zones habitats en adéquation avec les réseaux existants
- Diversifier 'offre de logements tout en favorisant Ia mixité sociale
- Réduire dans la mesure du possible, la vacance des logements
- Encourager les modes de transports en commun et I'offre de stationnement a

proximité de la gare

- Développer la zone d'activités En Sauvy
- Réduire la consommation de |'espace et limiter I'étalement urbain
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- Préserver les zones agricoles existantes pour faciliter limplantation de nouveais
sigges agricoles sur la commune
- Développer le tourisme local a travers le recensement et la valorisation du
patrimaoine vernaculaire mais aussi par d’autres projets structurants

Protéger les ressources en eau potable existantas
- Préserver et protéger les zones de fonctionnement des cours d'eau et les zones a
forts enjeux environnementaux
- Waloriser le lac de Virieu le Grand et son camping
- Protéger la population face aux risques présents sur le territoire

Monsieur le Maire, aprés avoir énoncés les objectifs du futur PLU, précise gque cette
procédure fera 'objet d'une concertation avec la population, pendant toute la durée de la
procédure.

2- ohjectifs en matiére de concertation :
Monsieur le Maire présente lintérét pour la commune de mettre en ceuvre une
concertation associant, pendant toute la durée de la procédure, les habitants. Ainsi tout au
long de cette procédure, et ce conformément aux articles L. 103-1 et suivants, L. 300-
- |'affichage de la présente délibération de révision du PLU pendant deux mois
- L'ouverture d’un registre en mairie afin que chague habitant puisse faire des
remarques, des observations
- la possibilité par tout habitant d'écrire au maire par courrier ou par courriel
- la diffusion des comptes-rendus de travail sur le site internet de la mairie
- la diffusion d'articles dans la presse et dans le bulletin municipal
- l'organisation de plusieurs réunions publiques pour echanger sur le projet

La municipalité se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de
concertation en cas de nécessité.

A lissue de cette concertation, Monsieur le Maire en présentera le bilan au Conseil
Municipal gui en délibérera et arrétera le projet de PLU,

Maonsieur le Maire précise que la révision du PLU sera suivie par la commission urbanisme de
la commune.

Aprés aveir entendu 'exposé du Maire, et en avoir délibéré, le conseil municipal décide a
Funanimité :

1. de prescrire la révision du plan local d'urbanisme sur 'ensemble du territoire
caommunal, conformément aux dispositions des articles L. 153-11 et suivants et R.
153-1 du code de 'urbanisme ;

2, d'énoncer les objectifs poursuivis ; tels que définis par Monsieur le Maire dans son
ENpOsa,

3. de soumettre le projet a la concertation (articles L. 103-2, L. 103-3 et L. 103-4 du
code de l'urbanisme), pendant toute la durée de son élaboration, en associant les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées dont les
représentants de la profession agricole, selon les modalités évoquées
précédemment,

4. d'associer les services de I'Etat conformément aux dispositions de I'article L. 132-10
du code de I'urbanisme ;

30-5107 EFEDS DT O-EREDY LOT-LESOR0LE-100 2 Ol
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11.

Erreoyd en préfeciure b= 1000442010 T

de consulter au cours de la procédure, les personnes publigues préyues parla loi au

titre des articles L, 132-7, L. 132-9 et L. 132-11 du code de |'urharisme, si elles en= &

1D - DOA-ZA004E37-201T0333-D30170323_M5DE

fant la demande et 'autorité environnementale ;

de charger un cabinet en environnement paur réaliser 'évaluation environnementale
an tant que de besoin et ce conformément a l'article L. 104-2 du code de
l'urbanisme ;

de consulter:

le centre régional de proprigté forestigre

lo chambre d'agriculture

lo commission départementale de lo préservation des espoces ogricoles, naturels et
forestiers (COPENAF) ;

de charger un cabinet d'urbanisme de |a réalisation de la révision du plan local
d'urbanisme;

de donner autorisation au Malre pour signer tout contrat, avenant, ou convention de
prestation ou de service nécessaires & la mise en ceuvre de la révision du plan local
d'urbanisme :

de solliciter I'Etat, conformément au décret n® 83-1122 du 22 décembre 1883, pour
qu'une dotation solt allouée a la commune pour couvrir en partie les frais matériels
et d'études nécessaires a la révision du plan local d'urbanisme ainsi que le conseil
départemental pour I'attribution de la subvention octroyée désormais a ce méme
titre ;

dit que les erédits destinés au financement des dépenses afférentes, seront inscrits
au budget de l'exercice considéré ;

Conformément aux articles L. 132-7, L. 132-9, L. 153-11 et L. 153-18 du code de l'urbanisme,
la présente délibération sera notifige ;

[

au préfet,

aux présidents du conseil régional et du conseil départemental,

aux présidents de la chambre de commerce et d'industrie, de la chambre de matiers
et de la chambre d"agriculture,

au président de la Communauté de Communes Bugey Sud, compétent en matiére de
programme local de I'habitat

Au syndicat mixte en charge du SCoT du Bugey

Conformément aux articles R. 153-20 et R, 153-21 du code de I'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois minimum, et d'une
mention dans un journal diffusé dans le département.

Fait et délibéré.

Le Maire,

Georges GERIN.
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4.2 Délibération d’arrét de la révision du PLU

REPUBLIQUFE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE L'AIN

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIP
DE LA COMMUNE DE VIRIEU LE GRAND

Séance du 2 mars 2020,
L'an deux mille vingt et le 2 mars 4 dix-neuf heures, le Conseil Municipal de cette
commune, réguliérement convoqué, s'est réunl au nombre presceit par la loi, dans le liea

A — habituel de ses séances, sous la présidence de M. Georpes GERIN,

afférenis au convell : Présents : M. Georges GERIN ; Mme Liliane MASNADA ; M. Philippe REVEL ; Mme
is Jacqueline ROSS51; Maxime MALJOUENAL ; Mme Chrstine BRUYAT ; M. Heon
en exercice - 14 DUCARRE ; M. Florent PAILLE ; Mme Evelyne REY ; Yves WITKOWSKL,

gk ond priz part o I
délibdranion + 12
Drate de la conwocation

Absents exeusds | Gdrand CHAPOT
Adeline DEBREUILLE { procuration & Evelyne REY).
Isahelle KOUDOUOWVOH { procuration 4 Christine BRUYAT).

24/02/2020
Date d'affichaee Absente : Christclle DUCHATEALL
24/02/2020
Tacepeeline ROSST el Maxime MALIOURNAL ont die nommés secrétaires de séance,
) , X
REVISION DU PLU = ARRET DES ETUDES DU PROJET DE REVISION DU FLAN LOCAL
IPURBANISME ET BILAN DE CONCERTATION. Alfaire N 2 2010

M. [e Maire rappelle au conseil municipal les conditions dans lesquelles le projet de pévision du PLU a été élaboré
suite a la décision do conseil municipal du 23 mars 2017, et a quells étape de la procédure il se situe.

Apres un peu plus de deux ans de travanl, |'élaboration du PLU towche & sa fin, le projet est terming, [l convient done
d'envizager |"arrdt du docurment avant la consultation des PPA (Personnes Publiques Assocnés) et engquéte publigue.
1. Rappel des objectifs poursnivis
La délibération du 23 mars 207 a fixé pour la révision du PLU, les objectifs suivans :

= Etre en comgatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale (3CoT) du Bugey,

= Développer des zones d’habitats en adéguation avec les réseaux existants

+ Diversifier I"offre de logemenis tout en favorizant la mixité sociale

= Réduire dans la mesure du possible la vacance des logemients

= Encourager les modes de transports en commun ef I"offre de stabonnement a proximuté de la gare

= Développer la rone d'activitds En Sauvy

= Réduire la conspmmation de "espace et limiter étalement urbain

= Préserver les zones agricoles existantes pour faciliter I'implantation de nouveaux sidges agricoles sur la
communes

= Diévelopper le wursme local a travers le recensement el la valonsation du patrimeine vemaculaire mais
aussi par d'autres projets structurants

* Protéger les ressources en eau potable existantes

+ Préserver et protéger les zones de fonctionnement des cowrs d'eau et les zomes 4 forts enjeux
envirannemeniaus

= Waloriser le lac de VIRIEL LE GRAND et son camping.
* Protéger la population face aux risques présents sur ke territoine

1. Le dérvulement de I'étude :

L'etude d*¢laboration du PLL) a ét¢ mende en trois phases & pantir de la fin de "année 2017 diagnostic, Projet
d" Aménagement et de Développement Durable, traduction réglementaira,

Wingt et une réunions de travail de la commission PLU se sont tenus dans cetie période. Les résuliats de ces trvauy
onl abd présentis sux Personnes Publiques Associfes lors de trods réuntons de présentation.
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Les orientations du Projet 4" Aménagement el de Développernent Durable ont fait Mobjet d'un débat au sein du
conseil municipal ke 5 février 2019,

Larévision du PLU a aussi frit 1'objet &' une demande au « cas par cas » auprés de ba Mission Régionale de * Autorits
Environnementale afis de savoir si elle devait fire soumise & évaluation environnementale, Par décsion en date du
Gmai Hi19, la MBEAE a fait savoir quclle soumettait la révision du PLL 3 évaloation envirornemeniale en pasticulier
du fail que le projet prévoit un sous-secteur Ne dune superficie denviron 5 ha, pour permettre 1"accueil de
constructions et d”installations nécessaires A I"exploitation éolienne,

3. Le bilan de la concertation :

Monsieur le Maire rappelie que la concertation s'est effectuée en application de larticle L 103-2 du code de
I'urbanisme towt wu long de la procédurs de révision. Elle indique que la délibération du 23 mars 2017 prévoyait les
modalités suivantes de concertation :

- I"affichage en Mairie de la présente délibération du PLU pendant deux
- L'ouverture d*un tegistre en mairie afin que chaque habitani ouisse fai i s ohservations
- Ia possihilité pour tout habitant d'écrire au Maire par cowrrier ou par
- la diffusion des comptes-rendus de travail sur le site intamet de La *
- In diffusion d"articles dans |a presse et dans le bulletin municipal ;
- Morganisation de plusieurs réunions pabliques pour échanger sur le projet ;

Ainsi, la conceration a ét# ponctués notamment par ;

- la publication d'articles dans le journal locol et dins la gazette de la commune (des exiraits sont sitds
dagis e Bilan de la concertation).
- la mise en place du regisies ouvert dés le 23 mars 2017 et tout au long de la procédure. Ce registre est i
présent clos.
- Des courriers ont bien &€ réceptionnés en mairie dans le cadre de la révision du PLU.
= | mise & disposition en mairie et sur be site internet des documents validés constitatifs du PLU. Un extran
de cetie mise 4 disposition st sifué dans le bilan de la concertation.
= les documents de travail validés ont bien été mis 4 disposition du public en mairie #f sur le site intarned.
- I'organisation de deux réunions publiques le 11 décembre 2018 e be 25 juin 2019
Mansicur le Maire précise que bes modalités de concertation ont éé respectées. Tous ces élémenis sont précisés dans.
le bilan de la concertation.
Il explique qu'en application de Marticke L 103-6 du Code de I"Urbanisme dont a fait I"objet lo révision du PLU, lors
de |"arrét projet du PLL, il fawt tirer le bilen de cette conceriation, ¢est-i-dire qu-a partir de ce momani, il n'est plus
possible d'intégrer des remargues sur le registre ou recevedr des courrers, L'enquéte publique le permetira.

Les futres demandes devront se fuire au moment de 1'enquéte publiqoe,

4, Présentation générale du PLL :

Maonsizur L& Maire rappelle e contenu du dossier de PLU qui se compose des documents suivants, conformeément

aux articles L. 151-2 du Code de 'urbanizsme :

Le rapport de présentation :
Dans le strict respect de Farticle L. 151-4 du Code de PFurbanisme, le rapport de présentation explique les choix
retenus pour élablic le projer d'aménagement et de développement durable (PADD), les orientations
d'aménagement el de programmation (OAP) et le réglement.
11 se compose de trois parties
- un disgnostic éabli au regard des prévistons économiques ef démographiques el des besoins répertoriés en
matiére de développement économque, de surface et de développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de I"espace, d'équilibre social de Phabitat, de transports, de commerce, d'équipements et de
SETVICCS,
- Une justification des choix réglementaires an regard du PADD,
- Une évaluation environnementale qui comprend le diagnaseie &abli sur 1environnement, netamment en matidre
de biodiversitd,

Le Projet d* Aménagement ef de Développement Durable (FAD Dy
En application des articles L. 101-2 &1 L, 151-5 du Code de |'wrbanisme, le PADD du projet de PLU fixe les
grandes orientations pour le termtomre sur les thématiques suivantes © développement économigue, paysage,
coanmmnication  pumérique, transports et déplacements, habitat, cspaces naturels, sgricoles et forcstiers,
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continuités écologiques, réseaux d'énergie, loisirs, equipement commercial.
Le PADD s organise sutour " une orientation « socle =

Valoriser et nscrire durablement la qualité du bourg de Virieu-le-Grand
Sur cette orientation socle sont déclindes quatre orientations de développ

— Créer les conditions d'un cadre de vie atiractif,

= Ciaramtit les conditions d"sccueil pour tous les habitants;

- Mainenir et développer I"activité locale;

Conformément & "article L. 151-7 du Code de I"'urbanisme, le projet de PLU comprend 20
1 lide & des zones A Urbantser (AL ; et une OAP thématique sur le développement du secteur

Le réglement 2
Le reglement a pour vocation de définir les conditions et modalités d occupation et d"wtilisation du sol sur
I'ensemble du territoire qu®il couvre.

Le réglement du PLU se compose d'une partie réglementaire of d"unc partie graphigue, le zonage.
Par ailleurs, le réglement & articube autowr de dewx grandes parties -
- Les dispositions générales applicables a toutes les zones ;

a5, dont

- Les dispositions par zone

Cette partie réglementaire comprend ausst un cahier des Emplacements Réservis, un cahier des £léments repérés

au titre de "articke L151-19 du code de Iurbanisme, €1 un cahier des changements de destination ;

Anmexes ;

Contormement aux articles L151-43, R151-52 et B151-53, le dossier du PLU contient les annexes suivantes :
- Les Servitudes d*Urilitg Publique
- Le périmétre des secleurs sitgés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont &¢ édictées en application de larticle L. 571-10 du code de
lenvironnement, les prescriptions disclement accustique édiciées e la rélérence des améids préfectoraux
comespondants e Mindication des liewx of ils peuvent gire consuliés |
- Lis schimas des réseauy d'aau ef d'assainissement ;
- Les dispositions du PPRNI

- La réglementation des semis, plantations ot replantations d'essences forestiéres

L conseil municigal,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 23 mars 2017 ayant prescnt la revision du FLU e défimi les
modalités de la concertation ;

Vi le cdébat sur les oreniations géndrales du projet d'amdnagement et de développement durable ayant cu licn au
sein du conseil municipal 3 février 2009;

Vu la décision de la MEAE en date dw 9 mai 2019 décidant de spumettre Je PLU & évalustion environnementsls ;

Vu le projet de révision du PLU et notamment le rappont de présentation contemant | évaluation environnementale,
le projet d'aménagement ¢ de développement durable, le réglement, les documents graphigques et bes annexes |

Considérant que ce projel est prét & étre transmis pour avis aux personnes publigues qui ont éié associées 4 sa
révision, minsi gqu'aux communes limitrophes et aox éablissements publics de coopémtion intercommunale
directement intéresseés, qui en ont fait la demande ;

Apris en avoir délibérd, i Mananimité,
DECIDE =
1. de tirer le hilan de In concertation -

Tous les aléments mis & disposition du public et les débats au sein des dewx rdunions publiques, qui oot 4
chague fois rassemblé une rentaine de personnes, ont fait apparaime les préocoupations suivantes:

1%/ Des inquigtudes I"ambition du PLL en matiére d’accroissement de |a population;
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urelle de parcelles awjourdhui

5 ql.?q\ o icoles pourraient
(./ 2 .i,,.f:i.
t%u;?lﬁ mant sur

2%/ des inguietudes sur possible déclassement en zone agricole
constructibles,

1%/ Des interrogations sur le fait de contraindre le développement &
devenir constructibles;

4%/ Des questions sur |z stationnement en centre bourg

Les demandes éerites parvenues & la Mairie en cours d'étude Staient

essenticllement sur la constructibilité de telle ou telle parcelle. En toui ctat de uestions &
préocoupations géndrales autour des grands objeciifz du PLU sont venues noursir 1'¢ SI-El“ présenté
aujourd b au conseil municipal, méme 3i certaine n'ont pu édre refenues car venant neodiTe de la

nécessaire mailrise de la consommation des espaces natwrels et agricoles.
La concertation a dene ainsi coniribug & 1"évolution du document tel gu'il est proposé d'étre armété.

2. d'arréber le projet de révision du PLU de Virien-le-Grand tel qu'il est annexé 3 la présente délibération.

3. de soumetire ce projei de PLU aux avis des personnes publiques associées et des personnes consultées,
puis & enguéte pubhquee.

4. de trapsmettre ce projet de FLU & la COPERAF

5. d'awtoriser Monsieur be Maive & emreprendre les démarches nécessaires poer poursuivee la procédure
&l 4 signer towl document & rapportant 4 oes décisions.

Conformément au code de Murbanisme,

Conformement aux anseles LI53-16 et L133-17, le projet de révision do PLL sera transmis pour avis aux
personnes publiques qui ont éié associfes 4 son élaboration ainsi quiaux comImunes limitrophes et aux
organismes of Erablissements Publics de Coopérstion Intercommunaie en ayant fait la demande;

Le dossier définitif du projet de PLU tel quiarrété par be consetl mumsipal 23t tena 3 Ja dispesation du public.

La présemte délibération fera Pobjet d'un alfichags en mairie persdant un déla de | mods et sera (ransmise
en préfectere,

Fait & Vimen le Grand, le 2 mars 2020,

Pour copie conforme,
L Maire,
Crenrges GERTM
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43

Délibération de reprise du PLU

ALTUSE O reCeption &n prefsctuns
001-2801 [L537- M0 1S DONNE45_035-DE
Dz de bidiransmission - 250227

REPUBLIQUE FEANCAISE Dot de récepion mridechre : 20043

DEPARTEMENT DE L°AIN

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VIRIEU LE GRAND

Seéance du 15 avril 2022,

nbre de membres .
afférents au conseil Présents : Mme VALLIN Yvette; Mme BOUVIER Laetitia; M. WITKOWSKI

15 Yves ; M. MORNIEUX Christian ; Mme DEMITRES Rolande ; M. DONIO Frédéric ;
en exercice @ 18 M. PAILLE Florent; Mme BAILLOT Laetitin; M. MERIMI Jean-Claude ; Mme
qut ont pris part & la GIRERD Huguette ; Mme BOUCHISSE Cosinne ; M, BELLEBAULT Cyrille ; Mme
délibdraiion : 15 CHATILLON Tiphanie ; Mme Anne MARIETTAZ.

1‘1,";::':nunm Absente excusée | Mme GILARDING Lamia (procuration & WITKOWSKI Yves).
Date de la convocation  Secretaire de séanee : Mme BAILLOT Laétitia.

1170472022

11/04,2022

Ohjet de la délibération : REPRISE DES ETUDES DE LA REVISION DU PLAN LOCAL
DURBANISME (PLL)

Affre = 4372022

Mme le Maire rappelle que la procédure de révision du Plan Local d"Urbanisme a ét¢ lancée par le
Conscil Municipal du 23 mars 2017, La proposition du nouvean PLU a éé envoyée aux personnes
publiques associées (services de I'Etat, Chambre d"Agriculture, Schéma de Cohérence Territoriale,
Communauté de Communes Bugey Sud, ete.) afin qu’ils puissent donner un avis en mars 2020, Les
avis onl &é recus en mairie courant seplembre 2020, Aprés analyse de ceux-ci, et compte tenu d™avis
défavorables, il convient de reprendre 1a procédure et la concertation,

En effet, lors du Conseil Municipal du 02 Mars 2020, ce dernier a tiré le bilan de la concertation
durant 1"étude du PLUL. Or, compte tenu des arguments cités ci-dessus, il convient d'ouvrir & nouveau
la concertation avec la population pour garantir une meilleure transparence dans les choix 4 opérer
dans le cadre de la révision du PLU.
De plus, le projet communal de la précédente éguipe municipale ne correspond pas aux attentes de la
nouvelle équipe municipale. 11 est done nécessaire de revoir le projet dans une grande globalité en
intégrant les objectils de la nouvelle équipe municipale ainsi que les remarques des personnes
publiques associées.
Pour cela, des réunions de travail ont éé organisées avec les bureaux déudes et 'assistance a
maitrise d"ouvrage (Agence 01) pour comprendre les enjeux de la révision du PLU et les attentes de la
nowvelle équipe. Ces dernibres ont fait ressortie qu’il est nécessaire de reprendre le projet de révision
de PLU,
Mme le Maire invite les membres du Conseil municipal 4 s& prononcer sur

* la reprise de la révision du PLU

s la poursnite des modalités de concertation.

A cet effet, et compte tenu du contexte, il est proposé qu'une réunion publique soil organisée pour
expliquer le nouveau projet communal.

Aprés en avoir délibéré, le consell municipal, 4 la majorité :
- APPROUVE la reprise des éudes du PLU
- APPROUVE la poursuite des modalités de concentation avee la population
- APPROUVE I'organisation d'une réunion publique
AUTORISE Mme le Maire & entreprendre les démarches nécessaires pour poursuivre la
procédure et signer tout document ou avenant au marché.

Pour copie conforme,
Mme le Maire,
Yvette VALLIN
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4.4 Délibération d’arrét de la révision du PLU

REPUBLIQUE FRANCAISE of do Fanil teivitorinl!
DEPARTEMENT DE L'AIN —

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL, -
DE LA COMMUNE DE VIRIEU LE GRAND

Séance du 7 mars 2025, 18h
nhre de membres ;
afférents au Présents: Mme VALLIN Yvette; Mme BOUVIER Laetitia; M.
conseil ; 15 WITKOWSKI Yves (départ & 20h30) ; Mme DEMITRES Rolande (arrivée a
en exercice ; 15 18h25) ; Mmec GIRERD Huguette ; M. PAILLE Florent ; Mme BOUCHISSE

quiontprispartdla  Corinne ; Mme MARIETTAZ Anne ; Mme LACHENAL Béatrice ; M. FAVRE
délibération : 15

1 Abstention huy:

14 Pour Absents excusés : M. MORNIEUX Christian (procuration donnée & PAILLE
Florent) ; M. DONIO Frédéric (procuration donnée & VALLIN Yvette) ; M.

Date de I convocation  MERINI Jean-Claude (procuration donnée 2 GIRERD Huguette); Mme

03/03/2025 CHATILLON Tiphanie (procuration donnée & WITKOWSKI Yves — départ &

%,%‘go%ﬂm 20h30) ; M. SURGERE Clément (procuration donnée 8 DEMITRES Rolande)

Secrétaire de séance : Mme BOUCHISSE Corinne

Objet de la délibération : DELIBERATION D’ARRET DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA COMMUNE DE VIRIEU-LE-GRAND ET TIRANT LE

BILAN DE LA CONCERTATION
Affaire n°3/2025

I - EXPOSE DES MOTIFS

Madame le Maire rappelie les objectifs qui ont conduit la Commune & engager la procédure de
révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et les modalités selon lesquelles la concertation avec
Is population a été mise en ceuvre.

Un premier débat du Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) a eu lieu le
5 février 2019 sur les orientations générales du PLU.

Madame le Maire rappelle que le Conseil Municipal lors de sa séance du 2 mars 2020 a décidé de
tirer le bilan de la concertation et d’arréter le projet de PLU pour le transmettre aux personnes
publiques associées. Plusieurs partenaires publics ont émis un avis défavorable au projet, ce quia
induit a I"amvét des études.

Aussi, le Conseil Municipal lors de sa séance du 15 avril 2022 a décidé de reprendre les études du
PLU et de poursuivre les modalités de la concertation.

1- Le lancement d'une procédure du PLU .

Considérant qu'il est rappelé que, par délibération en date du 23 mars 2017, le Conseil Municipal
a prescrit la révision du PLU.

Pour rappel, les objectifs inscrits dans la délibération du 23 mars 2017 sont les suivants :

« FEtreen compatibilité avec les objectifs du SCoT du Bugey,
» Développer des zones habitats en adéquation avec les réseaux existants,
» Diversifier I'offre de logements tout en favorisant la mixité sociale,
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Réduire dans la mesure du possible, la vacance des logements,
Encourager les modes de transports en commun et I’offre de stationnement & proximité de
la gare,

« Développer la zone d’activités En Sauvy,

» Réduire la consommation de I"espace et limiter {'étalement urbain,

s Préserver les zones agricoles existantes pour faciliter I'implantation de nouveaux siéges
agricoles sur la commune,

= Développer le tourisme local & travers le recensement et la valorisation du patrimoine
vernaculaire mais aussi par d'autres projets structurants,

»  Protéger les ressources en eau potable existantes,

» Préserver et protéger les zones de fonctionnement des cours d’eau et les zones 4 forts
enjenx environnementaux,

o Valoriser le lac de Virien lc Grand et son camping,

» Protéger la population face aux risques présents sur le territoire.

Lors de ce Conseil Municipal, des modalités de concertation avec la population ont également é1é
définies :

L'affichage de la présente délibération de révision du PLU pendant deux mois,
L'ouverture d'un registre en mairie afin que chaque habitant puisse faire des remarques,
des observations,

La possibilité par tout habitant d*écrire au Maire par courrier ou par courriel,

La diffusion des comptes-rendus de travail sur le site intemet de la mairie,

La diffusion d’articles dans la presse et dans le bulletin municipal,

L'organisation de plusieurs réunions publiques pour échanger sur le projet,

La municipalité s¢ réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de
concertation en cas de nécessité.

Considérant que la Commune a ensuite procédé, suite & une procédure de publicité ct de mise en
concurrence, au choix d’un prestataire pour la réalisation de cette mission, cc qui a permis de
préciser et d’amender les objectifs de la révision du PLU.

2- Rappel et mise en ceuvre des modalités de la concertation

Les modalités de la concertation ont &t¢ définies par la délibération du Conseil Municipal
prescrivant la révision du PLU en date du 23 mars 2017,

Considérant qu’il est précisé que des modalités de concertation ont été mises en ceuvre suite 4 la
prescription de la révision du PLU et ce pendant toute la durée du projet.

Un premier projet a été arrété le 2 mars 2020 et un bilan de la concertation réalisée dans cette
premiére phase d'étude a €t tiré par le Conseil Municipal, constatant que les observations écrites
¢t les débats au sein des deux réunions publiques ont contribué & I"évolution du document
présenté au Conseil Municipal. :

Suite au changement de municipalité en 2020, le projet arrété en mars 2020 n’a pas fait I"objet
d’enquéte publique,

Le 15 awvril 2022, le Conseil Municipal a décidé de reprendre I’étude du PLU. La délibération
prévoit la poursuite des modalités de ia concenation décidées dans la délibération de prescription.
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Comme indiqué dans la délibération du 2 mars 2020 arrétant wne premiére fois le projet de
révision du PLU: « Ler demandes écrites parvenues & la Muivle en cowrs d'ftude Statent
ponctuciles portant essentiellement sur la consirictibilité de telle ou telle parcelle, »

lors de la premiire phase de I'étude, de 2017 & 2020, deux réunions publiques ont éi
Ohanieées ; '

# 11 décembre 2018 : Diagnostic et PADD

» 25 juin 2019 : Traduction réglementaire du PADD

Dans la délibération du 2 mars 2020, un bilan de la concertation réalisée dans cetle premiére
phase d’dtudec a &€ tiné par be Conseil Municipal, constatent que les débats au sein des deux
réunions publiques avaient en particulier fait émerger les questions spivamnes ;

a 1% des inguidtudes quant & Uambivion du PLU en matiére d‘accroissement de [a
population ;
2% dex inguiénides sur le possible déclassement en zone agricole ou namrelle de parceiles
crfourd hui constructibles ;
3% des intervogations sur le fait de contraindre le développement alors que des secteurs
agricoles pourraient deverir consiructibles ;
4% dex guestionnements sur le statlonnement én centre bourg »
Dans le cadre de 1a reprise do PLU, une trolsidme réumion publique a &¢ organisée le 19 juin
2024, afin de présenter le nouveau projet de révision du PLLT,

La troisibme réunion publique a rappelé I"historique particulier de la révision du PLU, a présents
le nouvean PADDY et a été ["occasion de rappeler que le PLU g'inscrit dans une hiérarchie de
documents de niveau naticnal (code de Purbenisme), régional (SRADDET), intercommunalité
(5CoT) aver lesquels il s& doit d*étre conforme ou compatible,

Trois questions d’ordre général ont été posées par le public autour de la question des risques, de
I'avenir de la base de loisirs et du développement peossible des zones d*activités, La réunion
publique & & "occasion d'apporler des informations sur ces trols points.

Toutes cea questions et préoccupations pénérales auteur des grands objectifs du PLU sont vermes
nourrir 'étude du dossier présenté au Conseil Municipal et ont permis de préciser le diagnostic et
de faire évoleer le projet vers une plus grande cohérence d’ensemble.

La conceriation a done ainsi contribué & Pévolution du docoment tel qu'il & été armété par le
Consell Municipal.

Considérant qu*en conclusion, le bilan de la concertation est positif,

Considérant que ce bilan de Ia concertation permet an Conseil Municipal, aux Personnes
Publigues Assocides et aux tiers, de constater que :

# Les mesures de concertation mises en ceovre ont permis de mener une conmcertation
effective ef consiante avec les habitaniz et toute personne sonhaitant se manifiester,

»  Les modalités de concertation définies par la délibération de preseription du PLU ont &é
mises en ccuvre au cours de la démarche,

« Cette conceriation a permis aux habitants de comprendre ef micux connzitre cet outil
daménagement et d'urbanisme ainsi que Pambition de I'équipe municipale pour la
COMIMNE,
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Madame le Maire informe le Conseil Municipal que la procédure n'est pas terminée et qu'une
enquéte publiqoe sura lieu courant 2025,

Considérant que ce bilan met fin 4 Iz phase de eoncertation préalable,

3= L'arrét du projet de Plan Loeal d°Urbanisme

Considérant le débat qui s'est tenu aw sein du Conseil Municipal, dang sa séance du 5 février
2019, sur les orientations pénérales du FADD ;

Considérant le nouveau débat du FADD qui s"est tenu le 30 juin 2023 ;

Considérant que, suite & la phase d"éudes, de concertation et d'élaborstion associée, le Conseil
municipal deit a2 prononcer sur le projet de PLLU,

Consldérant que le projet de PLU est constitué des documents suivants

la - Rapport de présentation — Tome [ — Etat des lieux et diagnostic

1b - Rapport de présentation — Tome 2 — Rappon de justification

1z - Rapport de présentation — Tome 3 — EIE et Evaluation environnementale
2 - Projet d’ Aménagement et de Développement Durable

3~ Orientations d° Aménagement et de Programmation sectorielles

4a — Réglement graphique — Plans de zonape secteur Est (1/5000%)

4b - Résglement graphique — Plans de zonage secteur Centre bourg (1/2500°7)
dc- Raglement derit

4d = Cahier des emplacements réservis

de — Cahier des L151-19

4f = Cahier des chanpements de destination

Et des annexes

# & & & & & & & & = @

Le PLU a fait I'vhjet d"une évaluation environnementale au fire de "aricle L 104-2 du code de
['urbanizsme.

Quatre Orientations d* Aménagement et de Programmation (OAP) ont été rédigées :

OAP n°1 Secteur Sud-Ouest du centre-bourg

QAP B°2 Secteur Sud du centre-bourg

OAP n™3 Secteur en Murat
OAP 4 Secteur Gare

Le réglement du PLU accompagne les différents objectifs du PLU et s"organise de la meniére
suivante :

Zone UA : zone urbaine du centre bourg ancien

Zone UB : zone urbaine périphérique au centre bourg ancien

Zone UBa : zone urbaine &loignée do centre bourg

Zone UL : zone urbaine réservée sux équipements sportifs et de loisirs
Zone UT : zone urbaine réservie au camping et & la base de loisirs
Zone UX : zone urbaine réservée aux activités

Zone 1AU - zone d'urbanisation future

Lome A zone agricole

Zone N : zone naturelle

Zone Nj : zone naturelle correspondant & des jardins autour de I'aréne
Zone Np : zone naturelle correspondant & un pare urbain su centre bourg

® & ® ® & ¥ & & 8 & @
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Considérant qu’il est proposé au Conseil Municipal de :

+  Retirer la premiére délibération du 2 mars 2020 amétant le projet de révision du PLU,
+  Tirer le bilan de la concertation, :
- ArrE!r.r le ]:ln:ﬂEL de PLL! tel qu'il a é&é prémmé_

I-DELIBERATION

En conséquence,

Vi le Code de ['Urbanisme ef notamment ses articles L 103-2 ot suivants, L 151- !elsmmu,
L 153-1 o1 suivants, ainsi que ses articles B 151-1 et suivanis :

Viu la délibération du 23 mars 2017, prescrivani la révision du PLL sur Mensemble du territoire
communal, précisant les objectifs et définissant les modalités de la concertation :

Vu e débat au sein du Consedl Municipal du 5 février 2019 sur les odentations du PADD ;

¥ Ia délibération du 2 mers 2020 arrétant une premibre fols le projet de révision du PLU et tirant

le bilan de le concertation ;

Vu la délibération de reprise des études de la révision du PLU du 15 avril 2022 et réouvrant I
concertation avec le public ;

Vi le nouveauw déhat do PADD du 30 juin 2023 ;

Vi le bilan de la concertation présenté par Madame le Maire ef joint 4 la présente délibémtion :

Vi le projet de FLU joint & la présenie délibération ;

Madame lc Maire, aprés cet exposé, propose auwx membres du Conseil Municipal de :

o Retirer la délibération du Conseil Municipal do 2 mars 2020 arrétant l= projet de

révision du PLLU,
o Tirer le bilan de la concertation,
o Arréter le projet de PLU tel qu’il & & présenté

Aprés avoir entendu I"exposé du Maire et en avoir délibéeé, le Conseil Municipal décide, 4 1a
majorité ;

» DE RETIRER la délibération du Conseill Municipal du 2 mars 2020 arrétant le projet de

révision du PLU,

* DETIRER le bilan de la concertation, tel que présenté ci-dessus et annexé 2 la présente

délibération ;
*  DPARRETER e projet de PLU tel qu”il est annexé & la présente délibération.
Il est, en oulre, réppelé que ;
®  Le projet de PLU de la commune de Viriew-le-Grand sera soumis pour avis :

» Aux personnes publiques assocides mentionndes aux arficles L.132-7 ef L1329 du
code de |"urbanisme ;

*  Aleur demande aux communes limitrophes, aux établissements publics de
coopération intercommunale direciement intéressés.
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» Le projet de PLU sera soumis pour avis au Centre national de la propriété forestiére, & la
Chambre d'agriculture, & I'Institut National de 1'Origine et de la Qualité et & la Commission
dépancmentale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers,

¥ Le projet de PLU sera transmis & Iautorité environnementale au titre de I'article R104-23 du
code de Purbanisme. !

¥ Peuvent étre consultées a leur demande sur le projet de révision du PLU arrété les personnes
visées aux articles L 132-12 et L 132-13 du code de Purbanisme.

¥ La présente délibération et ses annexes seront transmises & la sous-préfecture de Belley.

»  La présente délibération fera I'objet, conformément & "article R. 153 3 du code de
I'urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois.

» Le dossier sera soumis a enquéte publique conformément 4 I'article L.153-19 du code de
I'urbanisme, dés que les personnes publiques associées et consultées auront rendu leurs avis.

» Le projet de PLU tel qu'arrété par la présente délibération, st tenu & la disposition du public
aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie.

Fait et délibéré,
Mme le Maire,

Y. VALLIN,
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4.5 Arrété portant ouverture et organisation de I’enquéte publique

Aocums da L2

mmmng‘“ DA

Département de ['AIM Lata 30 immrimiar SRCES

Commune de VIRIEU LE GRAMND

Chhjer -

OUVERTURE ET ORGANISATION DE L*ENQUETE PUBLIDUE SUR LE PROJET

DE REVISTON DU PLAN LOCAL IPURBANISME

Le Maire de la commune de VIRIEL LE GRAMNID,

< VU le Code de "'urbanisme ef nedamment Particle L. 153-19 ;

VU la délibératon du 23 mars 2007 prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme et

enongent las objectifs poursuivis ainsi que les modzlités de concertation |

WU les débats au sein du conseil municipal du § février 2019 et du 30 juin 2023 sur les

orientations du Prajet 4" Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;

2 V1 la délibération 2 mars 2020 arétant pour la premiére fois les &udes du projet de révision

du PLU et bilan de concertation ;

de W Ja délibération du 15 aveil 2022 reprenant les Sudes de la révision du PLL suite aux avis
défavorables de nombreux parienaires publics sur le premier amét du projet de révision ;
VU [a délibération du 7 mars 2025 amrédant le projet de révision du PLU et tirant e bilan de la

congeriaiion ;

YU "avis tecite de la MRAE du 18 juin 2025 / 2025-ARA-AUPP-1584 ;
VU les avis requs des personnes publiques associées (PPA) ;

VU le PLU actuellement opposable sur la commune ;

g e i

Vu le Code de "envirennement, notamment les aricles L, 1231 a L. 123-19, et B. 123-1 &4 R, 123-33;

¥u la décision du TA n®E2Z5000061/6% du 25 jumn 2025 de la Présidente du tnbunal edministratif de
lyon désignan Madame Veéronique PACALD en tant que commissaire enguétrice titulaire ot

Maonzieur Florem PELLIZZARO en qualité de commissaire enquétenr suppl&ant ;

5 ARRETE 2025 - 40

Article 13

Il sera procédé 4 une enquéte publique sur les dispositions du projet de révision du Plan Local
d'Urbanizme {PLUY sur le territoire de la commune de Vireu-le-Grand pour une durée de 31 jours du

lundi 200 octobre 2025 4 9h30 henres jusguan mercredi 19 novembre 2025 4 12 heares,

La personne responsable du PLU auprés de laquelle les informations peuvent &re demandées est le

Maire, Le sidge de I"enguéte est la mairie de Vireu-le-Grand.

Article X 2

La Présidente du iribunal administratif a désigné Madame Véronigue PACAUD en qualité de
commisspire engquétrice titwlaire et Monsieur Florent PELLIZZARD en qualied de commissaine

enquétenr suppléant.

Pendant la durée de I'enquéte, toute personne intéressée pourra consulter le dossier & la mairie de
Wireu-le-Girand aux jours et hevres habiteels d ouveriure au public. Un poste informatique connecté &

intemet sera éealement mis & disposition.

Article 3 =

Le dossier d'enquéte publique est constitué du projet de révision du PLU {sccompagné de son
¢valuation environnementale o du bilan de la concertation} ains que des avig des personnes publigques

associens [ PPA)

Décision du tribunal administratif de Lyon n°25000061/69
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Le dossier est disponible pendant 31 jours consécutifs aux jours en heurned duab b vt
mairie du landi 20 octobre 2025 3 9h30 heures jusqu’an mercredi 19 ngvenibre 2025 5 12 Ded res.

Pendunt toute la durée de I'enguéte, chacun powrra consigner ses observarions el propositions, ou les
adresser & la commissaine-enguéines :
+  Par courrier & "antention de Madame la commissaire enguétrice & la maire de Virieu-le-Girand
(| place Honoré d'Urfé, 01310 VIRIEU LE GRANDY ;

*  Sur le registre unique denquete 4 fewillets non mobiles, cote et paraphé par la commissaire
enquetrice, aux jours et heures habituels d”cuverture au public ;

s« Sur le site imternel s hipsdfwwew repistre-dematerialise (6610 comportant un regisire
dématérialisé séeurise auguel le public peul iransmetlre ses contributions el propositions
directement |

tran=smises par courriel seront publidées dans les meilleors délais sur le regisire dématérialisé e
donc visibles par tous.

Pendant toute la durde de I'enquére, tour cu paie du dossier d'engquéte publique peur éire consulie e
communiqué aux frais de la personne qui en fait [a demande,

Article 4 ;
La commissaire enquétnee se tiendra & la dispesition du public & la marie durant les permanences
sulvantes

1** permanence : samedi 25 octobre 2025 de 10000 a 12h(0
2 nermanence @ lundi 3 novembre 2025 de 14000 & 16000
3 nermanence © vendredi 14 novembre 2025 de 1500 & 1 ThiD
45 mermanence § mercredi 19 novemnbee 2025 de 10R00D & | 2000

Article 5 :

A la fin du délai denquéte, le registre sera clos et signe par la commissaire enquétnice, Dans les B
jours suivant cete cliture, celle=ci rédigera un procés-verbal de symthése des observations qu’elle
iransmettra au Maire, Celui-ci dispose alors d"un délai de 15 jours pour &ablir un memoire en réponss.
Ensuite, dans wn délai maximwm de 30 jours & compter de la cliture de Menguéte, la commissaire
enguétrice adressera au Maire son rappont el ses conclusions motivées,

Article 6 3

A Pissue de enquéte, le public pourra consulter ke rapport et les conclusions de la commissaire
enguétrice 4 la mairie aux jours et heures habitvels 4" ouverture, et sur le site de la Préfecture de I Ain
pendant wn an & compter de la date de la clotors de enquéte,

Le public pourra également consuller le rapport 1 les conclusions de la commissaire enquétrice sur le
sife tnternet ; hlps: www repistre-cdematerial ise. (086 1

Article 7 :
A terme de Penguete, la révision du PLU, éventuellement amendce, sera approuvée par délibération
du Consetl municipal de Vineo-le-Grand.

Article 8 =

Une copie du présent améié sera adressée & Monsieur le Sous-Préfer de Belley et & Madame la
commissaire-enguérrice.

Fait & VIRIEL LE GRAND,
le 28 aodit 2025,

Le Maire,
Ywedle VALLIN,

Décision du tribunal administratif de Lyon n°25000061/69
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4.6 Décision de désignation de la commissaire enquétrice/ tribunal administratif

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LYON
24/06/2023
N E25000061 /69 La présidente du tribunal administratif

E- Décision désignation commission ou commissaire du 24/06/2025

Vu enregistrée le 04/04/2025, la letire par laquelle le Maire de VIRIEU LE GRAND
demandc la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte
publique ayant pour objet le projet de révision du plan local d'urbanisme de la commune ;

Vu le code de Penvironnement et notamment ses arlicles L. 123-1 et suivants ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonclions de commissaire enquéteur
élablies au titre de I"année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Véronique PACAUD est désignée en qualité de commissaire
enquétrice pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Florent PELLIZZARO ecst désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour 'enquéle publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I"enquéte publique, la commissaire enquétrice est autorisée
4 utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d*assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a la commune de VIRIEU LE GRAND, &
Madame Véronique PACAUD et & Monsieur Florent PELLIZZARO.

Fait & Lyon, le 24/06:2025

Pour la Présidente et par délégation
La premjére vice-préstdenye

Dominique Jourdz
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4.7

Proces-verbal de synthese de la commissaire enquétrice

Commune de Virieu-le-Grand

£ £ 66 £ O

Révision du Plan Local d’Urbanisme

Enquéte publique ouverte du 20 octobre au 19 novembre 2025
Références :

Décision du tribunal administratif de Lyon n°E25000061/69

Arrété de Madame le maire n°2025-40

Procés-verbal de synthése
Articles L123-18 du code de I'environnement

Surjoux, le 26 novembre 2025 Véronique Pacaud

Commissaire enquétrice
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le soussignée, Véronigue Pacaud, désignée en qualité de commissaire enquétrice par décision
du président du Tribunal Administratif de Lyon citée en référence,

Constatant la déture de 'enguéte publique unigue, réalisée sur une durée de 31 jours, du
lundi 20 octobre 2025 au mercredi 19 novembre 2025 inclus, relative au projet de révision du
Plan Local d"Urbanisme (PLU) porté par la commune de Virieu-le-Grand,

Rappelant que les personnes intéressées, pendant toute la durée de 'enquéte, ont pu prendre
connaissance du dossier et ont été invitées a faire part a la commissaire enquétrice, désigneée
pour la circonstance, de leurs chservations &crites :

- Sur le registre dématérialisé sécurisé, a I'adresse internet suivante :
https:/fwww registre-dematerialise fr/6610

- Sur le registre d'enquéte papier établi sur feuillets non-mabiles, a disposition dans le lieu
d'enguéte aux jours et heures d’ouverture habituelle,

- Par voie postale en adressant un courrier 3 Madame la commissaire a ['adresse de la
mairie.

- Par courrier électronigue a ['adresse suivants :

- enguete-publique-6610@registre-dematerialise.fr

Clu @ rencontrer la commissaire enguétrice aux horaires et lieux suivants :

Samedi 25 octobre 2025 de 10h00 3 12h00 & la mairie de Virieu-le-Grand
Lundi 03 novembre 2025 de 14h00 a 16h00 a la mairie de Virieu-le-Grand
Vendredi 14 novembre 2025 de 15h00 a 17h00 a la mairie de Virieu-le-Grand
Mercredi 19 novembre 2025 de 10h00 3 12h00 3 la mairie de Virieu-le-Grand.

RN

Conformément a l'article R123-18 du code de 'environnement, la commissaire enguétrice
certifie avoir rencontré le demandeur, Madame le maire de la commune de Virieu-le-Grand
Ywette Vallin et lui avoir adressé son procés-verbal de synthése

et indiqué a cette occasion avoir regu au cours de I'enguéte :

15 personnes durant les permanences (5 observations orales)

2 contributions sur le registre papier (3 observations)

- 1 contribution sur le registre dématérialisé {9 observations)
- 2 contributions par courrier électronigue (2 observations)
1 courrier remis en main propre (2 observations)

Soit un total de 28 observations.

Certifie lui avoir communigué gue durant I'enquéte publique 2534 visiteurs ont consulté le
registre dématérialisé, 1534 personnes ont téléchargé au moins un des documents pour 1708
téléchargements réalisés.

Décision du tribunal administratif de Lyon n?25000061,/69 Page 1sur 8
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Données issues du registre dématérializé Préambules :
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Certifie lui avoir communiqué les observations suivantes sous forme de tableau, classées par

thémes de 2 natures différentes :

- Projet, dossier
- Zonage, demandes particuligéres

La commissaire enquétrice demande au maitre d’ouvrage de répondre & chacune des

observations émises par le public, tel gu'elle les a synthétisées dans les tableaux suivants.

Observations du pu

Origine des observations
C - Courrier

0 : Orale

R : Registre mairie

(@ : Registre dématerialisée

Entité du petitionnaire

AE : activité économigue

A Assodiation

OP : Crganisation professionnelle
P : Particulier

Décision du tribunal administratif de Lyon nE25000061,/69
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Théme « Projet, dossier »

Mom Prénom Entite | Origine | N® Obsemvations

Estime que densifier I'habitat et ['extension
potentiellement donnée a la transformation du
patrimoine de Virieu le Grand mettent en péril
I'habitat existant qui s'en trouverait déwvalorise
Anonyme P C ainsi que le caractére méme du village.

En s‘appuyant sur l'avis de la DDT, estime que
|'extension de I'habitat dans la partie ancienne du
village nécessiterait de remettre en cause la réalité
Anonyme P C des risques, pourtant bien réels.

Estime que |'extension de ['habitat par la
transformation du bdti agricole ancien en
habitation conduirait & accentuer le sentiment de
promiscuité de cet habitat situé en bord de route.
3 |Ce qui peut accentuer les problémes de voisinage,
dévaloriser le bati existant pour ceux qui vy
demeurent et provoguer des génes conséquentes
Anonyme P C dues aux travaux qui seront nécessaires.

Estime gque c'est vers |'habitat ancien existant
donnant directement sur la rue, privé de jardin ou
de stationnement privatif, que des actions doivent
Anonyme P C étre menges.

Souligne que les régles d'urbanisme, y compris
celles liges au périmétre instauré par les
monuments  historigues, font peser des
5 |contraintes supplémentaires sur un changement
de destination de biens immaobiliers affectés
Anonyme P C auparavant & un autre usage.

Estime que certains alignements de granges
présents se voient désormais contrariés par la
vente de l'une d'entre elles a des fins de
& |transformation en habitation, ce qui est
architecturalement inepte et d'un point de vue
Anonyme P C urbanistigue tout a fait regrettable.

7 Souligne gu'en |'absence de réalisation des

Anonyme P C i
travaux nécessaires concernant les infrastructures
de séparation des eaux usées et claires, le PLUn'a
aucune raison de prévoir I'extension de ['habitat.
Décision du tribunal administratif de Lyon n*E25000061,/69 Page 3sur &
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Anonyme

Estime que les élections municipales a wenir
doivent permettre une majorité représentative
pour approuver toute modification du PLU dans
l'intérét de l'ensemble de la population et le
respect du patrimoine et spécificités locales.

Anonyme

Mote que de nombreuses maisons individuelles
sont en vente a Virieu sans trouver d'acquéreurs,
les derniéres acquisitions faites I'ont &té en post-
Covid par des gens désireux d'avoir une résidence
secondaire. Ainsi, estime non urgent d'étendre les
possibilités  de  transformation de  biens
actuellement recherchés pour ce quiils sont
(jardins et dépendances) mais pas au prix d'un
terrain a construire.

FNE

10

Tout en saluant la volonté de la commune de
préserver les milieux naturels, regrette la brigvete
du volet faune de |'état initial de I'environnement.
Estime qu'une étude plus approfondie aurait
rendu justice a la remarquable biodiversité de la
CoOmMmune.

FME

11

Estime gue la définition des zones humides page
10 du réglement est obsoléte : elle doit étre
corrigée en reprenant la version actuelle de
['article L.211-1 du code de 'environnement issue

de la loi du 24 juillet 2019,

FME

12

Rappelle que plusieurs haies sont répertoriées au
titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme
et gque le reglement encadre les possibilités de les
supprimer en pouvant faire [‘objet d'une
compensation. Estime gque celle-ci devrait &tre
obligatoire.

FME

13

Porte a l'attention de la commune la présence
d'une mare sur la parcelle B317. La reproduction
d'amphibiens y est avérée. Son reperage au titre
de I'article L.151-23 serait intéressant afin de la
présernver.

FME

14

Estime que la consommation d'EMAF, qui & &té de
0,2ha entre 2011 et 2020 devrait &tre plus que
divisée par 2. La consommation d'ENAF entre
2021 et 2022 étant de 0,4ha estime nécessaire
gue la commune ralentisse wvoire stoppe la
consommation fonciére en extension.

FME

15

Estime gue les besoins en en nouveaux logements
paraissent surévalués et que la suppression de la
zone 1ALl en extension doit &tre envisagée.

Decision du tribunal administratif de Lyon n*E25000061,/69 Page 4 sur 8
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FMNE

Mote une contradiction sur le nombre de
logements vacants mobilisables pour éviter toute
nouvelle  consommation  fonciére : les
Justifications en mentionnent « une vingtaine »
(p.35) alors que le PADD ne table plus que sur 15
(p.15). De plus, le batiment identifié pour changer
de destination ne semble pas pris en compte dans
les décomptes des logements a produire.

FNE

Appelle la commune a suspendre toute nouvelle
construction de logement tant que le systéme
d'assainissement collectif ne sera pas aux normes.
Déplare I'absence de développements relatifs aux
effluents non domestiques alors qu'il est souligné
que I'entreprise « Le Saloir de Virieu » représente
a elle-seule 50 % de la charge communale.

FNE

Appelle la commune & réévaluer ses besoins
fonciers et & stopper toute urbanisation en
extension.

Décision du tribunal administratif de Lyon n*E25000061,/69 Page Ssur @
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Theéme « Zonage, demandes particuliéres »

Souhaite installer un carport sur la parcelle & 259
{en Mussignin), zonage Uba : souhaite pouvoir
Belmondy | Jean-marc P 0 19 faire ce carport avec toiture en un seul pan et que
soit prise en considération cette demande.
Souhaite savoir par ailleurs quelles sont les
limites d'implantation a respecter par rapport aux
parcelles voisines.

Parcelle 258 : demande s'il peut faire une annexe
abri woiture dans le prolongement de Iabri
piscine. Et si oui quelle serait la taille maximum
autorisée.

Belmondy | Jean-marc P o 20

Parcelle B59 en Sauvy classée en A : souhaiterait
que cette parcelle soit classée zone N afin de
pouvoir construire um  abri  de jardin.
Bouvier | Georges p o 91 |L'emplacement de cette parcelle se trouve entre
la woie ferrée dun coté et la route
départementale de l'autre ; ses dimensions
etroites et en longueur ne permettent pas aux
engins agricoles d'exploiter cette parcelle.
Parcelle D154 ; Lors de I'achat de ce terrain, celui-
ci comportait déja trois abris de jardin (un
d'environ 1m2 et deux autres inférieurs ou égaux
a 5m2), dont un était partiellement détruit. Dans
Ciotta Adrien P Y| 22 |un souci de remise en état et d'entretien de la
parcelle, a remplacé cet abri, sans avoir
connaissance a |'épogue des restrictions liges au
zonage du PLU, dans un esprit de bonne foi.
Souhaite que cette parcelle soit reclassée en Nj.
ZA8 en Sauvy, parcelles : 1115, 1070 ; 1075, 1118,
1122 1136, 1135, 1134, 1139, 1137, 1138, 1126,
1120, 1129, 1130, 1128. Lentreprise de
maconnerie a acheté ses terrains a la CC Bugey
Sud dans le but d'agrandir I'entreprise (une
machine imposante vient d'étre achetée). Woit
que ses parcelles sont, sur le PLU, zonées en A.
Souhaite pouveoir agrandir comme  prévu
initialement avec la CCES. Demande a ce que ses
parcelles soient requalifiées en L.

lenc Unal AE o 23
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Leblanc

Claude et
Sarah

AE

24

Concernant les parcelles N°335 et 336 en zone N,
souhaitent développer leur accueil de gites et
chambres d'hotes en installant des structures
temporaires et réversibles destinées a l'accueil
ponctuel de clientéle  (chapiteau, bulles
d’hebergement, toilettes saches et
eventuellement une micro-station de
phytoépuration adaptée au site). Souhaitent
savoir si cela est autorisé.

Pesenti

Bruno

AE

25

Concernant la parcelle 1121 en Sauvy, achetee a
la CCBS afin de développer son activite : souhaite
que cetie parcelle puisse &tre de nouveau en
zone constructible afin de pouvoir oréer un
batiment comme il a €ié prévu en accord avec la
CCBS.

Pesenti

Bruno

AE

26

Parcelle 229, coupge en deux par le corridor
écologigue en zone N, souhaite connaitre I'impact
que le corridor peut avoir sur son activité.

Rey

Herve

27

Parcell= 961 : A un ancien wagon postal et
souhaite savoir s'il peut installer un carport pour
le protéger et si oui quelles sont les dimensions
maximales autorisées en longueur et en hauteur.

Thiercelet

Marie-lo

28

Parcelles A288 et A422 en zone M, souhaite savoir
ce qu'elle peut construire sur ses parcelles [ex :
piscine, abri, garage).

La commissaire enquétrice sollicite par ailleurs le maitre d’ouvrage sur les points suivants :

1) Votre PADD est basé sur un taux de croissance annuelle de 0.7%, entre 2023 et 2034 ce qui porte a
125& habitants en 2034, soit 92 habitants de plus qu'en 2023 [ou Fhypothése retenue est de 1164
habitants).

Or, wous prévoyez 76 logements, pour une taille des ménages de 2,10, ce qui correspendrait en reéalite
a 160 habitants supplémentaires.

Le nembre de 92 habitants supplémentaires apparaissant juste, le besocin en logements apparait donc
sur-évalué. Quelles modifications comptez-vous apporter pour rendre cohérents les hypothéses de
production de logements, les objectifs de creissance démographique et de consommation fonciére ?

2) La DDT dans son avis rendu le 17 juin 2025 exprime que € Le réglement des zones Nj et Np autorise
les  constructions et installotions directement liées et nécessaires a Pentretien et g Pexploitation de
jardin ». Ces dispositions ne respectent pas le décret n® 2023-155 du 22 mars 2023 relatif oux
destingtions et sous-destingtions des constructions. Les zones N ne pouvant gutoriser gue les annexes
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des bdtiments principaux se trouvant également dans la zone, cette disposition est illégale ». Quelle
réponse comptez-vous apporter a la DDT ?

3) Quelle réponse comptez-vous apporter a I'UDAP qui, dans son avis en date du 15 avril 2025, émet
un avis défavorable sur I'ODAP n°1 située dans le futur périmétre des abords ?

4) Vous retenez dans votre projet de PLU un pourcentage de 50% de rétention fonciére, ce qui parait
relativement élevé. Quels leviers pourriez-vous activer afin de réduire ce pourcentage et permettre la
constructibilité d'un certain nombre de logements supplémentaires dans I'enveloppe urbaine afin de
limiter 'extension de I'urbanisation ?

5) Le schéma de I'OAP gare, en page 36, indique en zone bleue « un secteur & potentiel de constructions
nouvelles en front de route ». Or la présentation de 'OAP ne prend en compte que succinctement ce
potentiel et ne définit pas le nombre de logements qui pourraient étre créés. Pourriez-vous développer
ce sujet ?

L'invite 3 produire le 10 décembre 2025 au plus tard, un mémoire en réponse.

Fait a Surjoux, le 26 novembre 2025 La commissaire enquétrice

Procés-verbal adressé au demandeur :

Date Nom Signature
26.M 225 Y YRLLIN
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4.8 Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

VIRIEU LE GRAND (01)

— LI .
TR TNk

. _7_""’ .'M -

o /_-

-

ST

MEMOIRE EN REPONSE AU PV DE SYNTHESE SUITE A 'ENQUETE PUBLIQUE

9 DECEMBRE 2025
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Revision ou PLU pe VIEIEU-LE-GRAMD

Dans son PV suite a 'enquéte publique pour la révision de FLU de la commune de
Virieu-le-Grand, Madome la commissaire enguétrice a demandé au  maitre
d'ouvrage de répondre @ chacune des observations émises par le public :

REGISTRE

1 a % - Anonyme

Esfime que densifier Thabitat ef lextension potentislement donnés a la transformation
du patrimoine de Viieu le Grand meftent en peéril lhabitat existant qui s'en trouverait
déwvalorise ainsi que le caractére méme du vilage.

Depuis la loi SRU, un enjeu de l'urbanisme est la réduction de la consommafion de
'espoce pour le développement urbain et donc la recherche dune cerfaine
densification. Cette densification maitrisée deoit permetire de conserver un
dynamisme a un centre bourg de grande gualité patimoniale mais qui n'a pas
vocafion @ n'éfre quun musee.

En s'appuyant sur lavis de la DDT, estime que lNexiension de lNhabitat dans la parfie
ancienne du vilage nécessiterait de remetre en cause la réalité des rsques, pourtant
bien réels._..

L= PLU ne remet pas en cause la réalité des rsgues, mais essaie d articuler
développement de la commune et prise en compte des confrainies de risques. L avis
de I'Etat sur PLU & propos des rsgues est - u Les différents documents rappellent bien
les aléas mouvements de terrgin, crue fomentiele et ruissellement tels qu'ils sont
repertories actuellement dans le cadre de I'éfude de révision du PPEN .

Esfime gue lextension de Mhaobitat par la fransformation du bati agricole ancien en
habitation conduirait @ accentuer le sentiment de promiscuite de cet habitat situe en
bord de route. Ce qui peut accentuer les problémes de voisinage, dévaloriser le bati
existant pour ceux quiy demeurent et provoguer des génes consequentes dues aux
travaux gui seront nécessaires.

a-Observglion de lg commune 2

Sauf @ ne plus faire aucuns fravaux dans le cenfre bourg ancien, gu'il s’ agisse de
bdafiments d'habitation ou de changement de destination de batiments
anciennement agricoles, il ¥y aura forceément des nuisances iées a I'évolution ef
I'adaptation du bati ancien.

Esfime gue c'est vers lhabitat ancien existant donnant directement surla rue, privé de
jardin ou de stafionnement privatif, que des actfions doivent &tre menées.

Memoire en réponse au PY de Fenguéte publique — 9 decembre 2025 Page 1
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4 - Observation de la commune :

Guelles actions 2

Souligne que les régles d'urbanisme, v compris celles iées au périmétre instauré par
l2s monuments historigues, font peser des confrainfes supplémentairss sur un
changement de desfination de biens immobkiliers affectés auparavant @ un autre
Usage.

Le roisonnement est difficile a suivre d'un coté la fransformation du bati agricole
ancien peut dévalorizer |2 bati, de "'aufre les contraintes imposéss par le PDA sont
une mauvaise chose 7

Estime que cerains alignements de granges présents se voient désormais contrariés
par la vente de lune d'entre elles d des fins de fransformation en habitation, ce qui
est architecturalement inepte et d'un point de vue urbanisfique tout a fait regrettable.

& - Observation de la commune :

L'enjeu du PDA crifigué ci-dessus parce qu’il apporte frop de contraintes est justement
de faire en sorte que la forme urbaine soit respectée en cos de réhabilitation d'un
patiment. ..

Souligne quen labsence de réalisation des fravaux nécessaires concemant les
infrastructures de séparafion des eaux usées et claires, le PLU ma aucune roison de
prévoir lextension de I'habitat,

7 - Observation de la commune :

Effectivement. la STEP n'est pas aux normes et une convention doit &tre signée avec
les services de I'Etat, mais cela n'interdit pas de réfléchir & long terme dans le cadre
du PLU.

Esfime que les Slecfions municipales @ wvenir doivent permeftre une majorité
représentative pour approuver toute modificafion du PLU dans lintérét de lNensemble
de la population et le respect du patimoine et specificités locales.

L'équipe municipale actuelle a &té élus par une majorté représentafive et a toute
[Egitimité pour boucler un PLU commencs avant elle.

Mote gue de nombreuses maisons individuelles sont en vente a Videw sans frouver
d'acquéreurs, les dermiéres acqguisifions faites l'ont &té en post-Covid par des gens
désireux d'avoir une résidence secondaire. Ainsi, estime non urgent d'étendre les
possibiités de fransformation de biens actusllement recherchés pour ce guiils sont
(jordins et dépendances) mais pas au prix d'un terain @ construire.

|"i‘ - Dbservation de la commune :

Meémoire en réponse au PV de Fenguéte publique — 9 décembre 2025 Page 2
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Aprés COVID, la centaine de logements vacants se résume aujourd hui 4 une
quinzaine.

On notera que sur la période 20142022 les chiffres de I'IMSEE indiguent une stakbilité
du nombre des résidences secondaires ef une baisse du nombre des logements
vacants.

Enfin, le PLU ne restreint pos particuligrement les possibilites de fransformations des
bdafiments existants.

| 10 @ 18 - France Hature Environnement

Nom N* Dbservations Réponse SETIS
FNE 10 Tout en saluant la volonte de la Il s"agit d'une évaluation
commune de préserver les milieus environnementale de PLU qui n'a pas
naturels, regrette la brigvets duvolst | vocation 3 décrire de fagon détaillée
faune de |'état initial de Fentigreté de la richesse faunistique et
l'environnement. Estime qu'une étude | floristiqua de la commune miais bien de
plus approfondie aurait rendu justice mettre an avant les principales
a la remarguable biodiversité de la sensibilités, notamment dans les
COTIM UmE. secteurs susceptibles d'évoluer au PLU.
Un passage dinventaires en periode
optimale est ensuite réalise au droit des
OAP et zones U les plus conséquentes.
FME 11 Estime que la définition des zones La définition de zone humide comme
humides page 10 du réglement est « terrains, exploités ou non,
obsoléte : elle doit étre corrigeée en habituellement inondés ou gorges d'eau
reprenant [a version actuelle de douce, salée ou saumatre de fagon
Particle L.211-1 du code de permanents ou temporaire ; la
Penvironnement issue de |3 loi du 24 vegetation, quand elle existe, y ast
Juillet 2019, domineés par des plantes hygrophiles
pendant au moins une partie de ['annés
o (Art. L211-1 du code de
Penvironnement) est toujours
d'actuzlité. La version du 24 juillet
2045 tend 3 revenir sur le cote
alternatif de la definition selon les
critéras - sol ou vegétation, ce qui n'ast
pas I'objet ici.
FNE 12 Rappelle que plusieurs haies sont Hote de M'urbaniste - la question est
répertoriées au titre de I'article L.151- | moins celle de linterdiction dans le PLU
23 du code de urbanisme et que le gue celle du moyen de [a faire
réglermneant encadre les possibilités de appliquer : personne n'imagine qu'il
les supprimer en pouvant faire Fobjet | doit demander une autorisation pour
d'une compensation. Estime gue celle- | couper =3 haie.
ci devrait &tre oblizatoire.
FME 13 Porte a 'attention de la commune la Il est en effat possible de repérer cette
présence d'une mare sur la parcelle mare au zonage. Neéanmoins la parcalle
B317. La reproduction d'amphibiens y | est déja signalée comme zone humide a
est averse. S0n reperage au titre de préserver, dans un corridor trame au
Farticle L.151-23 serzit intéressant onage et dans une zone & n'ayant pas
afin de la préserver. vocation 3 étre urbaniser. Le PLU ne
peut pas repérer 'ensemble des mares
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favorables 3 la reproduction des
amphibiens.

FME 14 Estime que la consommation d'EMAF, | Mote de 'urbaniste : L'article 4 de la loi
qui & été de 0,9ha entre 2011 et 2020 | = climat et résilience » de 2023, quia
devrait étre plus que divisée par 2. La | souhaité ne pas pénaliser ceux qui
consommation d'ENAF entre 2021 et | Staient bons éléves sur la décennie
2022 etant de 0,4ha estime necessaire | precadente, dit :
que [a commune ralentisse voire « LUine commune qui 2st couverte par un
stoppe la consommation fonciérs en plan local d*urbanisme, par un
extension. document en tenant fieu ou par une

carte communale prescrit, arréteé ou
approuve avant le 22 aolt 2026 ne peut
étre privée, par I'effet de la déclinaison
territoriale des objectifs mentionnes au
present article, d'une surface minimale
de consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers. Pour [3 premiare
tranche de dix années mentionnée au
1% du présent Ill, cette surface
minimale est fixée 3 un hectare_»

la consommation d"EMAF qui
cormrespond aux zones AL Ouest et a En
Murat » est de 'ordre de 1.1 ha.

FME 15 Estime que les besoins en nouveau: Hote de I'yrbaniste - Le PLU ast base sur
logements paraissent surévalués et une hypothése de croissance de la
gue la suppression de la zone 14U en | population de 0.7% par an, en dessous
extension doit tre envisagse. de ce que préveit le SCoT. Le chiffre de

FINSEE pour la période 2016-2022 est
de 0,8%.

Cf comparaison du scenario du PADD
avec le méme scénario de croissance
sur [a base des derniers chiffres de
FIMSEE |ceux disponibles depuis juin
2025, portant sur 'année 2022)

FME 16 Mote une contradiction sur le nombre | Mote de Purbaniste - Si la justification
de laogements vacants mobilizablas 25t basé sur une vingtaine de logements
pour éviter touts nouvalle remis sur le marche, cela veut dire que
consommation fonciére : les la traducticn réglementaire du PADD va
Justifications en menticnnent « une est plus ambitieuse sur ce point que |2
wingtaing » (p.35) alors que le PADD PADD ce qui va dans le sens de ce qui
ne table plus que sur 15 [p.15). De ast souhaité par FME.
plus, le batiment identifié pour Le nion décompte du seul « changemeant
changer de destination ne semble pas | de destination » ne change pas
pris en compte dans les décomptas veritablement le raisonnement genéral.
des logements a produire.

FME 17 appelle |3 commune 3 suspendre La solution proposée da prévair un
toute nowselle construction de assainissement non collectif regroupe
logement tant que le systeme pour les projets d'0AP, facilement
d'assainissement collectif ne sera pas ensuite raccardable au collectif une fois
aux normes. Déplore 'absence de les travaux effectués nous parait étre
développements relatifs aux effluents | un bon compromis. Néanmaoins, il est
non domestiguas alors qu'il est évident que les travaux de mise en
souligngé que I'entreprise « Le Saloir de | conformité doivent étre effectues.
Viriew » représente 3 ella-seule 50 %
de la charge communale

Memoire en réponse au PV de Fenguéte publique — % décembre 2025 Page 4
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FNE 18 appelle la commune 3 réévaluer ses
besoins fonciers et 3 stopper toute
urbanisation en extension.

Hote da P'urbgniste © Les seuls terrains

en extension prévus dans le PLU sont
Zone AU « Le Murat », soit 3000 m”
coincés entre une route et un
lotissement.

Zome AU o Quest »,, soit 3000 m2 de
preé appartenant 3 un parc et située
dans un espace contraint entre
wrbanisation du centre bourg et voie
ferrée.

Sceénario de croissance su PADD (0.7% de croissance annuelle)

Hypothiése du PADD: Croissance annuelle de la population 0,7 %fan

1008 FLIL 2023 mypathins) 1034
Population 1084 1132 1164 1254
MNombre moyen dhabitantsian L B
Résidences principales ddl 508 511 598
RF a produire Té
Taille des ménages 145 L1 Lla

Application du scénario sur les demiers chiffres de 'INSEE

Hypothése du PADD: croissance annuelle de la population: 0,7% par an

| 2006 | 2022 | | 2038 |
| Population| 1056 1110 1206
Nombre moyen d habitants/an 9 B
Résidences principales 460 510 SaE
RF a produire 78
Taille des ménages z2.23 2,12 2,05

Mota : 'hypothése d'une taile des meénoages a 2.05 en 2034 est basé sur la fendance
calculé entre 1982 et 2022 qui monire une baisse moyenne de 0.08 tous les 10 ans....

19— Jean marc BELMONDY

Souhaite installer un carport sur la parcelle A 259 (en Mussignin) . zonage Uba : souhaite
pouvoir faire ce carport avec toiture en un seul pan et gue soit prise en considération

cefte demande.

Souhaite savoir par ailleurs quelles sont les limites dimplantation a respecter par

rapport aux parcelles voisines.

La parcelle AZ5% est en zone UBa l'installation d'un car port est donc possible et les
toitures a un seul pan sont autorisées pour i les batiments de faible volume ». Les régles
d'implantafion imposent un refrait de 5 m. par rapport a la imite séparative. Ce refrait
peut toutefois &tre réduit pour les annexes dont la hauteur n'excéde pas 3.5 m. Un

Meémoire en réponse au PV de Fenguéte publique — % décembre 2025 Page 5
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retrait de 3 m. est également exigé par rapport aux limites s€paratives, avec la
possibilité d'implantation en imite pour les batiments don la hauteur n'excéde pas 3.5

§

CHAMP PILLOT

[ 20 - Jean marc BELMONDY

Parcelle 258 : demande s'il peut faire une annexe abri voiture dans le prolongement
de I'abri piscine. Et si oui quelle serait la taille maximum autorisée.

20 - Observation de la commune :

La parcelle A258 est en zone A, une annexe a |'habitation existante en zone UBa ne
peut donc étre autorisée.

Toutefois, la photo aérienne montre une ereur de dessin puisgue la piscine est en zone
A. Le dessin de la zone UBa devra donc tre réajusté par rapport & I'usage réel du
terrain.

21 - Georges BOUVIER

Parcelle 859 en Sauvy classée en A : souhaiterait que cette parcelle soit classée zone
N afin de pouvoir construire un abri de jardin. L'emplacement de cette parcelle se
trouve enire la voie ferée d'un cdié et la route départementale de |'quire ; ses
dimensions &troites et en longueur ne permetient pas aux engins agricoles d exploiter
cette parcelle.

21 - Observation de la commune :

Mémoire en réponse au PV de Penquéte publique — 9 décembre 2025 Page 6
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Etant donné sa situation la parcelle ne peut &ire classée qu'en A. Le code de
I'urbanisme ne permet pas d'autoriser un abri de jardin en zone A afin d'éviter le
wmitage n des terres agricoles. Il est & noter qu'un classement en zone ¢ N» ne
changerait rien car le code de |'urbanisme y applique les mémes principes.

| 22 - Adrien CIOTTAT

Parcelle D154 ; Lors de l'achat de ce terrain, celui-ci comportait déja trois abris de
jardin {un d'environ 1m2 et deux autres inférieurs ou €gaux & 5m2), dont un était
partiellement détruit. Dans un souci de remise en &tat et d'eniretien de la parcelle, a
remplacée cet abri, sans avoir connaissance a l'époque des restrictions liées au zonage
du PLU, dans un esprit de bonne foi. Souhaite que cette parcelle soit reclassée en Nj.

22 - Observation de la commune :

La parcelle est effectivement utilisée & usage de jardin avec des « cabanes.
Toutefois, elle est fouchée & la fois par une zone humide dans sa partie basse et dans
sa partie haute par des pelouses séches. Il conviendra donc de voir si un classement
Nj est compatible avec ces €léments.

#332:::::.
]I

Al

23 - Unal GENC |
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ZA enSauvy, parcelles: 1115, 1070;1075,1118, 1122, 1136, 1135, 1134, 1139, 1137, 1138,
1124, 1120, 1129, 1130, 1128. L'enfreprise de magonnerie a acheté ses terrains & la CC
Bugey Sud dans le but d'agrandir I'entreprise (une machine imposante vient d'étre
achetée). Voit que ses parcelles sont, sur le PLU, zonées en A. Souhaite pouvoir
agrandir comme prévu initiclement avec la CCBS. Demande & ce que ses parcelles
soient requalifides en U.

=N PERNE

\

N

SN

~

La photo aérienne monire qu'une partie des parcelles en zone A sont déja ufilisées &
I'amiére du batiment. En revanche les terrains les plus au Sud sont clairement a usage
agricole.

L'ensemble du ténement présente une surface d’environ 11100 m?, dont environ 875

m* en zone A. Agrandir la zone UX sur foutes les parcelles suppose donc plus d'un
doublement de |'activite.

Ce point sera étudié avec la CCBS en fonction de I'usage des terrains et du besoin
effectif de I'entreprise

Mémoire en réponse au PV de 'enquéte publique — 3 décembre 2025 Page 8
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24 - Clavde et Sarah LEBLANC

Concernant les parcelles M°335 et 334 en zone M, souhaitent développer leur accusil
de gites et chambres d'hétes en installant des structures temporaires et réversibles
destinges a l'accusil ponctuel de clientéle (chapiteauw, bulles dhebergement, tollettes
seches et éventuellemsnt une micro-station de phytogpuration adaptee au site).

Souhaitent savoir si cela est autoriss.
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La parcelle présente une superficie de 8500 m2. Pour pouvolr imaginer un STECAL, il
favdrait avoir un projet plus précis de 'usage souhaite.

I convient aussi de rappeler gue des constructions temporaires, dont 'ufilisation est
limitée dans le temps. et des constructions saisonnigres, destingéss a &fre démonises
et réinstallées perodiguement peuvent &tre autorisées en zone M.

Mémoire en réponse au PV de Penguéte publique — 3 décembre 2025
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25 - Bruno PESENTI

Concernant la parcelie 1121 en Sauvy, achetée & la CCBS afin de développer son
activité : souhaite que cette parcelle puisse €tre de nouveau en zone consiructible
afin de pouvoir créer un batiment comme il a été prévu en accord avec la CCBS.

25 - Observation de la commune :

La parcelle présente une superficie de 7000 m?. Elle est actuellement & usage agricole.
Toutefois, | conviendra d'examiner avec la CCBS, compétente pour le
développement économique du besoin et de 'intérét de pouvoir créer un batiment
a cet endroit.

26 — Bruno PESENTI

Parcelle 229, coupée en deux par le comidor écologigue en zone N, souhaite
connaitre l'impact que le comridor peut avoir sur son activité.

Mémoire en réponse au PV de 'enquéte publique — 9 décembre 2025 Page 10
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26 - Observation de la commune :
Parcelle non frouvee sur le plan.

Concernant les coridors €cologiques, le réglement &crit indique : u Dans les secteurs
concernés par des cormridors €cologigues, les clotures devront étre congues de sorte
qu’'elies ne soient pas un obstacle & la petfite faune. Un espace entre le bas de la
cloture devra étre préserve ou le maillage devra permetire le passage .

27 — Hervé REY

Parcelle B941 : A un ancien wagon postal et scuhaite savoir s'il peut installer un carport
pour le protéger et si oui quelles sont les dimensions maximales autorisées en longueur
et en hauteur.

Etant donné son couvert boisé la parcelle ne peut éfre classée qu'en N. Le code de
I'urbanisme ne permet pas d autoriser un car port en zone N afin d'éviter le « mitage »
des espaces naturels.

28 - Marie Jo THIERCELET

Parcelles A288 et A422 en zone N, souhaite savoir ce qu'elle peut construire sur ses
parcelles {ex : piscine, abri, garage).

28 - Observation de la commune :
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5 appliguent les régles sur les extensions et annexes pour des habitations existantes en
zone M. régle comespondant @ la doctrine de la COPEMAF :

Las axtensions aux habibabion: existantes iont auiofiidss souUs résemnvas et condifion:
suivanies :
# Que 'emprise ou sol de |'sxtension de 'habitation solt supériaura a 50 m2 ;
=  Cw'elles e comprometient pas Noclivile ogricole ou ko qualite poysogére du
sites
= Que les exfensions ne depasent pos J0% de o sufoce de ploncher de
I'habitation 4 étendre avant 'apoprobafion du PLU. et gue la srfaoce de
plancher fclale aprés sxtension ne dépasse pas 250 m2,

Les annexes aux habitalions existantes sonf autorisées sous réserves des condlfions
subvantes
= Qwielles e comprometient pas MNaclivile agricolke ou ka qualité poyragérs du
gites 2
» Que 'emprise ou sol cumulée des annaxes cré&as apras 'apprabation du PLU
{hors piscine] ne depasse pas 50 m2,
« Quelles se dtuent d meins de 30 métres du batiment principal ;
G leur Routeur a Fegaut du foit ne dépase pas 3.5 m)

| QUESTION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

| QUESTION N°1

5) Votre PADD est basé sur un faux de croissance annuel de 0.7%, entre 2023 et
2024 ce qui porte d 1254 habitants en 2034, soit 2 habitants de plus qu’en 2023
[o0 I'hypothése refenue est de 1144 habitants). Or, wous prevoyez 74
logements, pour une taile des ménages de 2.10, ce qui corespondrait en
réalité a 140 habitants supplémentaires.

L2 nombre de 92 habitanfs supplémentaires apparoissant juste, le bescin en
logements apparait donc sur-evalue. Quelles modifications comptez-vous apporter
pour rendre cohérents les hypothéses de production de logements, les objectifs de
croissance démographigue et de consommation fonciére.

Qbservation de g commune :

Le calcul du besoin en logement se fait @ partir de lo population totale et non du
nombre d habitants supplémentaire car il faut tenir compte du viellissement de la
population [la ou i v avait deux personnes dans un logement, Il n'y en plus Quuneg) et
de la décohabitafion [Ia ou il y avait une famile avec enfant, il 0’y a plus gu'un
couple). En fait, il y a des chances pour que la toile des ménages des nouveaux
hakbitants soit plus élevée que la taile moyenne. ..

Cf tableau du scénario avec les demiers chiffres de ['IMSEE.

| QUESTION N=2

2) La DDT dans son avis rendu le 17 juin 2025 exprime que i Le réglement des zones Mj
ef Mp autorse les v consiructions et installafions directement liges et necessaires O
I"'enfretien et & 'exploitation de jardin n. Ces disposifions ne respectent pas le décref

IMemoire en réponse au PV de Fenguéte publique — % décembre 2025 Page 12
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n® 2023-195 du 22 mars 2023 relatif gux destinafions ef sous-destinafions des
constructions. Les zones W ne pouvant auforiser que les annexes des bdtiments
principoux se frouvant egalement dans la zone, cette disposifion st Wégale n. Quelle
réponse comptez-vous apporer a la DOT 2

Observation de lg commune ©
Il 5" agit d'une question de |2galité. Ble devra donc &fre discutée avec la DDT.
Pour Np, qui correspond @ un parc public, il s agira de réécrire le réglement puisgue

de toute fagon foute construction (principale ou annexe] a l'intéreur de Np relévera
de la destination & egquipement d'intérét collectif et services publics n.

Pour MNj, s'agissant d'un STECAL il peut admetire des o constructions » (arficle L151-13
du code de I'urpanisme), il s’ agit ensuite de savoir sid - Les constructions etinstallations
directement liges et nécessaires a I'enfretien &t & I'exploitation de jordins » @ usage
familial peut &fre considéreé comme relevant de lo destination « habitation » [elle st
autorsable) ou comme une & annexe » qui selon la definifion « doit &ire implantés
selon un eloignement restreint enfre les deux constructionsae [elle n'est pas
avtonsable).

On notera que s lillégalité indiguée par la DODT est effective, alors il ne poura pas &tre
répondu de maniére positive a la demande de M. Ciottat [22), nid celle de M. Bouvier
[21).

QUESTION N3

3) Quele réponse compier-vous apporter & "UDAP qui, dans son avis en date du 15
avril 2025, &met un avis défavorable sur 'OAFP n®1 située dans le futur péimétre des
abords T

Dpservation de g Commune ©
La zone AL &tant située dans le Périmétre Délimité des Abords, tout projet sera, de
toute fagon, soumis a avis conforme de 'UDARP.

En tout état de cause, des échanges avec 'UDAF pourrait aussi permettre de réfléchir
a une améliorafion de I'écriture de 'OAF.

GQUESTION N4

4) Vous retensz dans voire projet de FLU un pourcentoge de 50% de rétention
foncigére, ce qui parait relativerment gleve. Quels leviers pourriez-vous activer ofin de
reduire ce pourcentage et permetire lo constructipiité d'un cerain nombre de
logements supplémentaires dans |I'enveloppe urbaine afin de limiter |'extension de
'urbanisation.

Observation de la commune :

Il est difficie d agir sur |2 niveau de rétention fonciére gqui dépend de facteurs
individuels ligs au proprietaire (j'oi besoin ou pas d argent... j& ne veux pos de voisin
a cote de chezr moi ocu ma propriete commence a &tre lourde 4 entrefenir @ mon
age.. ) et de focteurs economigues (forte pression fonciére et immobiliere ou marcheé
atone...}.

MMemoire en réponse au PV de Fenguéte publique — % décembre 2025 Page 13
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Revision pu PLU pe VIRIEU-LE-GRAND

Il reste les leviers fiscaux (taxation des terrains non construits) mais qui sont difficile &
utiliser & I'échelle d'une petite commune et ne portent que sur les u dents creuses » et
pas sur les divisions parcellaires...

Enfin l'interventionnisme foncier de la collectivité (Droit de Préemption Urbain)
suppose des moyens, et pour une petite commune, ne pourrait &tre utilis€ qu'a une
petite echelle...

| QUESTION N°5

5) Le schéma de I'OAP gare, en page 34, indigue en zone bleue u un secteur &
potentiel de constructions nouvelles en front de route n. Or la présentation de 'OAP
ne prend en compte que succinctement ce potentiel et ne définit pas le nombre de
logements qui pourraient ire créés. Poumez-vous développer ce sujet 2

Il s'agit d'une tout petite séquence ol I'on frouve un ancien batiment & usage
d'activité qui pourrait faire I'objet d'une opération de type renouvellement urbain.

Toutefois, I'imbrication des batimenis et des proprietés rend certainement difficile le
montage d'une opération.

Virieu-le-Grand,

Le ¢ décembre 2025

Mémoire en réponse au PV de 'enquéte publique — 3 décembre 2025 Page 14
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5.1

Avis d’enquéte publique

Commune de Virieu-le-Grand

AVIS DPENQUETE
PUBLIQUE

Par arréte municipal n"2025-40 en date du 27 aocit 2025

Mme le Maire ouvre une enquéte publique a la mairie de Virieu-le-
Grand

1 Place Honore d’Urfe, 01510 VIRIEU LE GRAND
Du lundi 20 octobre 2025 au mercredi 19 novembre 2025

Reévision du Plan Local d’Urbanisme

Par ameté municipal en daie du 27 aolt 2025, Mme e kale ge
WINeLHe-Grand 3 escnt 'Uvariure o2 Mengquats pUique porant
5L 13 réwisdon du Plan Local dUrbanisme (PLU L

A cet effet, 13 Prégidents ou Tritunal Administrai de Lyon 3
mesigna Mme Vemnique PACAUD & quale ot cOTTiSEalne
enqutiice fhulaire et M. Fiorent PELLIZZARD en qualts de
COMMEEErs enquitelr suppiant

L'enquite st puverie pandant une durée de 31 jours ou lundl 20
octobre 2025 & Sha0 su mercredl 19 novambre 2005 jusqu's
12000 2 |3 malrie de Vinsy-e-Grand au |ours st heures hatitusts
FoUverire de 13 maine.,

Pendant 13 curée te Mengusis, toUte personne INTEEs5as pourma
COreuter e doseler comprenant @ mwision du PLU e son
evaduaton  emdrnnementaie, a:::::rrpag‘ne oes avis des
PETEONNSE [UDIQUSS 3SS0ckes anel que du bilan de a
concastaion & |3 malie de Vinewe-Grand aux jours et heunes
haibituels d'ouveriune au pubiic. Un poste iInfomatique cormects 3
Internit sera aqalement mis & dsposlion.

La commissare enguiince recewa les  observations et
PIOPOSIONS U DUDIE, COMMUNKLETS WES. IToMMations Likes
5Ur Iz dossler &t e crenquEte 3U COUTE 486 Pemanences
sulvantes 3 13 malre de VirelHe-Grand ©

14~ permanenca - samad| 25 octobre de 10000 & 12000
™ permansencs ; lundl 4 novemore de 14000 4 16000
3™ permanencs ;. vendredl 14 novembre 15000 & 17hi0
4irs DEITTANSNCS | Mercradl 19 novemibre oe 10000 & 12000
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Le public poura consigne ses obsenafors sur ke egiste
Fenquéte cate =t paraphe par |3 commissalne enquitnca, olvert
@ la maine de Vinay-e-rand.

Le pubilc poums adresser 526 DOSSNVAIONS DA COUTEr 3
ratizntion de Magame i3 commissane enguetrics, 3l maie de
VilewleCrand (1 place Honond JUMS, 0510 VIRIEU LE
GRAND) Cu par vole electronique 3 'a0resse suvante

an v da les annexer
alregisie. Les confrbutions regues s [adresse decironigue ou
direciament saF | regisie dematenales senont accessiias sur e
registie paplier pendant ke temps de Fenquite publique. Pendant
iplis I3 dorée o2 Penquite, foute personne peut, 3 53 demande
aLpreE de [a mare et 3 5es frals, oolenir cople de tout ou partis
i dossier dERqUAts publique

Cet ais est aMche 3 13 maing de Wineu-e-Grand & peut &g
consulte, ainsl que le dossier SoUMiS 3 enguete pubilgue sur le
site imtemet - iips: v regisre-demaiergise TSE10

Al temme de lenqueds pubigue, 13 myison oo PLU,
eventuelement amendée, sera appiouves par dellbestion du
Consall Munizpal de VinewHe-Grand.

Le rapport = les concusions de |3 commissalne enguétice semnt
Sepnses A la malie de Vineu-le-Grand et sur e st Intemet de la
Préfeciura G2 AN pour 22 i2nue 3 13 GsD0sIton du puiic,
perdant un an & compter de @ date de cifture de Manguéds
pubique. Iis seront sgalement consultabies, pendant un an, e e
site Imemet - Iipe: wavereglete-damanalice IS8 10

eetie WALLIM, Mare de Vineu-le-Grand
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5.2 Avisdans la presse

Justificatif de Parution

N* d'annonce: LPR-470309000-0-1

Nous soussignés, Le Progrés SAS représenté par son directeur général, Pierre FANNEAU,

déclarons avoir publié le texte intégral d'annonce légale ci-dessous :

Date de mise en ligne : 03/10/2025, 24/10/2025
Support de parution : Le Progrés

Département de parution : Ain

COMMUNE DE VIRIEU LE GRAND

Enquéste publque sur le de ebrvision du

a4 RS, Maw e Nare de

oy
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Lien de I'annonce : https://www.eurolegales.com/Annonce/Information/Ain/VIRIEU-LE-

GRAND/Le-Progres/ENQUETE-PUBLIQUE-VIRIEU-LE-GRAND.html
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Pierre FANNEAU

Directeur Général

Page 45



LaVol
de |’

Attestation de parution du 3 octobre 2025 dans le journal La Voix de I'Ain.

Madame, Monsieur,

Wous trouverez ci-joint I'attestation de parution de votre annonce Iégale dans notre journal
du 3 octobre 2025

Muni{e) de ce document, vous pouvez d'ores et dgja effectuer toutes les démarches adminisiratives nécessaires a votre
dossier.

Dans l'espoir que vous voudrez bien nous confier vos prochaines publications,

Nous vous remercions de votre confiance et vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, nos trés sincéres salutations.
Le Service Annonces Légales

18 bis rue Lalande

CS 20088-01003 BOURG-EN-BRESSE Cedex
Tel:04 74238070

LaVOolX, .
de 'AAIN

Tel : 0474238070
Mail : annonces.legales@woixdelain.fr

www . voixdelain fr

Atteste avoir recu la présente annonce pour une parution
dans le journal du 3 octobre 2025 habilité pour le

département 01 - Ain.
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LaVOiX -
del

Attestation de parution du 24 octobre 2025 dans le journal La Voix de I'Ain.

Madame, Monsieur,

Vous trouverez ci-joint 'attestation de parution de votre annonce Iégale dans notre journal
du 24 octobre 2025

Muni(e) de ce document, vous pouvez d'ores et déja effectuer toutes les démarches administratives nécessaires a votre
dossier.

Dans I'espoir que vous voudrez bien nous confier vos prochaines publications,

Nous vous remercions de votre confiance et vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, nos trés sincéres salutations.
Le Service Annonces Légales

18 bis rue Lalande

CS 20088-01003 BOURG-EN-BRESSE Cedex
Tél 10474238070

Voi
[aWOIXN, «
de I'AAIN
18 bis Rue Lalande —CS 20088
01003 BOURG-EN-BRESSE CEDEX
Tel: 0474238070

Mail : annonces.legales@voixdelain.fr
www. voixdelain. fr

Atteste aveir recu la présente annonce pour une parution
dans le journal du 24 octobre 2025 habilité pour le

département 01 - Ain.
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5.3 Certificat d’affichage

Mairie de VIRIEU LE GRAND
MAW 1 Place Honoré d'Urfé
- 01510 VIRIEU LE GRAND

®*  (4.7087.81.37
=] : maitie@virieulegrand. Ir

ATTESTATION DE PUBLICITE

Je soussignée, Madame Yvette VALLIN, Maire de la Commune de VIRIEU
LE GRAND, atteste avoir fait paraitre I"avis d’enquéte publique pour la révision du
PLU de la Commune comme suit :

- Affichage sur les panneaux d’affichage ou sur piquet situés devant la
Mairie, Route d"'Hauteville, Place du Monument, Route de Lyon et au
Murat, a partir du 3 octobre 2025,

- Site internet de la Commune 2 partir du 3 octobre 2025.

- Application Illiwap, annonces programmées les
o 14 octobre 2025
o 28 octobre 2025
o 4 novembre 2025
o 11 novembre 2025
o 18 décembre 2025

Pour valoir ce que de droit.

Fait 4 Virieu le Grand, le 4 décembre 2025,

L.e Maire,

Y. VALLIN
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