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{dzNJ £+ o6F&S Rdz RAFIyz2aGA0z £S5 t NE 2SG RQ!IYSYylF3aSYSyid Sie dRlompegndd dedalJLISY Sy
commune en les inscrivant dans un cadre dgestion durable) O-&diré:u
- ENnAQAYAONRQGI Yyl RIFEIya €S t2y3 GSNX¥S adlyada ONBSNI RQSTFFSia ANNBOSNEAOE Sa
- Enrespectant un équilibre entre les enjeux environnementaux, sociaux et économiques
- Encréant un cadre incitant les futurs habitants a des modes de construction ou de déplacement plus respectueux des emjangrmeviraux.

wlh 1LJJSf RS fQ2NASYiGlrGA2y ISYSNI{tS RS ftF O02YYdzyS
Le projet du PADBst basé sur unerientation soclequi constitue la «olonne vertébrale> du projet et qui pose le principe que le développement urbain
doit permettrede :

« Valoriser et inscrire durablement la qualité du bourg de ViriaGrand»

Sur ce soclgiennent se décliner le$ orientations de développment pour le territoire:

V Orientation Ac/ NBSNJ f S&a O2yRAGA2ya RQdzy OFRNXB RS @OAS |GUNI OGATF

V Orientation B¢DF NI YGANI £ Sa O2yRAGA2Yy A RQIFOOdzSAt L3R dzNJ 12dza £ Sa KFroAdlyda

V OrientationCqa l AYGSY AN SG RS@OSt2LIISNI £ QFr OGAGAGS 20k €S

V OrientationD¢a F N UNA &S f QSYLINBAY(GS SYSNHSOAI|jdzS SG SYy@ANRYYSYSyiGlfS Rdz RS@S

Chaque orientation se décline ensuite en plusiemssorientations.

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines (U), en zone a urbaniser (AU), en zones agricoles (&hatuelset forestieres (N), dont
les délimitations sont reportées sur les documents graphiques.
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Les zones urbaines diteszones W

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existanissale ealisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Sur le territoire de la commune, on distingue

La zone UAcorrespondant au centre bourg historique de VidetDNJ Y RX t OF NI OGi8§NBX RSyasS Si O2yL}Rass
multifonctionnel: habitat, commerces, équipements, services et activités compatibles avec le voisinage.

La zone UBcorrespondantt RS a 1 2y $&&entdd driddé@rheintidénses A SS& | dz RS @St 2 LILIS KIS sl caidEériséeQ dzND |y

LINRYOALI £ SYSy(d LINIRS fQKFEoAGEFEG LI GAtE2yyFANBE Si O2YLINBYR
Un secteur UBa&orrespondant aux hameaux Le Murat et Mussignin,

LazoneUD2 NNB & LR YRI Yy +FdzE 12yS8a ©02d2S8a t QI O0dzSAt RQSHAALISYSy(Ga &Lk NIA:

Lazone TO2 NNBaLRYRFIYyG £ 1 ol RS f2AaANA Si t fQlFlyOASYy OFYLAy3IoD

as
Lazone UO2NNBaLRyRIyld £ RSa 1T2ySa @2dzSSa t fQlF O0dzSAf RQlFOGAHABAGSE | NIA&L

Les zones a urbaniser diteszenes AW

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la ipgmghkéte d'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette garerdations d'aménagement et le reglement définissent
les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisatmpédition d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la rélisn des équipements internes a la zone prévue par les orientations d'aménagement et le reglement

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a laip@ripdé&ie d'une zone AU n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de oetts@o ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a
une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Sur le territoire de la commune, on distingue

Lazone IAD2 NNBALR YR FdzE T2ySa t @20F A2y LINRYOALI £ S RQKFOAGE (i diNBeanS NS S
O2KSNByYy (S Si 2d@SNISa t fQdNDblIyAal A2y O
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Elle comprendin secteurlAUalj dzA O2 NNB A LR YR | dz RS@St2LIISYSYyd RS f QdzNblyAalGdAz2y RlIya
situé au lieudit « Le Murat»

Les zones agricoles diteszenes A»

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentielwsgroiotogique ou économique
des terres agricoles.

| 2y F2NXSYSyYyil -hof REZNGHRARSESR® #MEPa&NDIF yAaYS LIS dzoSy G siNB FdzizNxAasSa Sy T2y

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériepagtetmopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre darticle L. 5251 du code rural et de la péche maritime

- Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de destination et aménagévasrpar les articlds
151-11, L. 15112 etL. 15213, dans les conditions fixées par cetix

Sur le territoire de l@ommune :

Lazone D2 NNBaLR2yR t RSa széé Y6IEGdzNBttSa [[dzQAt O2y @ASy (i RSoleldidRieSaISNI Sy
de la richesse du sol ou du sesdl.

Les zones naturelles diteszones N»

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs équipés ou non, a protéger en raison :
- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de \queeekibtirique ou écologique
- Soit de l'existence d'une exploitation forestiere;
- Soit de leur caractére d'espaces naturels;
- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles;
- Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

| 2y F2NXSYSyYy(i -apf RUINIGZRESRE MPdwNDblyAaYSs LISdzSyid siNB ldzizNARasSa Sy 12y
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- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et a I'entretitérideaprcole par les coopératives

d'utilisation de matériel agricole agréées au titre datlcle L. 5251 du code rural et de la péche maritime

- Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de destination et aménagévusrpar les articlés
151-11, L. 15312 etL. 15213, dans les conditions fixées par cezix

Sur le territoire de la commune, on distingue

La zone Nomprend des zones naturelles et/ou forestiéres, équipées ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sitesugastuilels, des
LJ e@al3a3Sa Si RS fSdz2NJ AYGSNlGX y20lYYSY(l Rdz LRAYRQES SO&GELB2AKSHARgzSF 20
f SdzNJ OF N> O 8NBE RQSaL)l O0Sa yl Gdz2NBftad 9tfS O2YLINBYR Y

Un secteuNj correspondant aux jardins a préserveegpace de respiratios),

UnsecteuNpO2 NNBa LR YRIYyld t f QSapici@Sertd)dzof AO RS a2y idFlf o2y 06U

[ S O2RS RS fQdzNBFYAAYS LINB@2A0G I LIaaArofS YAaS Sy dzdgdNSa RAhNRIESYTINIGM @Iy
« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de dévelanainlest
des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagsensiésl touristiques nouvelles.

9ff 88 LISdOSyiz7:48t2y fQFINIAOES [mpwm

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités éctdegigyssges, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, faviaridensification et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de constructioFhabilitietion un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation mestsoopespondants ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

Approbation 8 Février 2026 5
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6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement & pescinaibsports prévu aux

articles L. 15B5 et L. 15136.»

Le présent dossier de PLU de la commune de MirsgBrand prévoiR OAP sectorielles s@rzones 1AU FAY RS RSTFAYANI £ S& LINR Yy OA LIS
zones en termes de diversité de logements mais aussi au niveau du paysage, de la desserte et des continuités écologiques.

Il prévoit aussi une OAP thématique plus génépalar encadrer les éventuels aménagements sur la traversée de la RD904 qui tangente le centre bourg de
la gare au cimetiere.

/| KF1jdzS 1T 2yS RAaALIZ&S RQdzy NBIEtSYSyid O2Yo0AY HehdigraRl8sissectiBsIt Sa RQdzZNbFyAayYS Si
[ LINBYASNB NILIJIStfS £Sa RAaLIRaAGAZYya IASYSNIESa FLILX AOFOof Sa adzNJ f QS
La seconde indique les régles particuliéres a chacune des zode@¢t,fSy | = I dzE aSOGSdzNE | dzQSt t S&a O2 YLINByYy S

[ S NBLISNI IS | dz imipl Rz R RISQIRNI X QAL v YS
« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiemendotdes batis ou non batis, espaces

publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur oulifigeqoar des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservatiombaivation ou leur restauration

Sont repérés ce titredix sites spécifiquegui participent de la richesse patrimoniale du centre bourg anienL f & F2y (i 4e@Ppaé&Bt®PLURS I L

[ S NBLISNI IS | dz bl REz RE RISQIRNI X QUAID[ vhd YS
« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiemn@otses batis ou non batis, espaces

publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur aaldieegour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural
Si RSTAYANE S OFla SOKSIyidz fS&a LINBAONARLIIAZ2YA RS WI GdzZNB £ | aadzNSNJ f SdzN
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A ce titre, sont repérés sur le plan de zonage des haies et linéaires, lmisgue les zones humides et les pelouses seches. Ces deux derniers éléments sont

NBLISNBa t LI NIANI RS fQAYy@SyiGlrANB NBIfAAS £t fQSOKSttS Rdz RSLINISYSyid RS

[ Sa 9alJ OSa .2Aas8a /ftHlaasa ldz GAGNE RS tQFNIAOCES [mmo

«Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protégequilsaeléemt ou non du
régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliguegriigaties arbres isolés, des haies ou réseaux de haies
ou des plantations d'alignements.

A ce titre, sont repérés sur le plan de zonage les grands espaces de boisements qui couvrent une trés grande parteeldé¢dadbmmune.

Le PLUprévoit la réservation en vue de leur utilisation par la collectivité publique, des emplacements nécessaires aux voiesges quiblics, aux
AyaidlrttlriAazya RQAYGSNBG ISYSNIf FAyaA |jdzQl dzE SaLl 0Sa @SNIao

Article L15341 : « Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :
- 1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques ;
- 2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;
- 3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

- 4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect desnuljertifgciale, de
programmes de logements qu'il définit ;

- 5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification particuliéeedyr@er aun plus de cing ans
dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructiostatiations d'une superficie supérieure a un
seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet dad#pteiangement de
destination, la réfection ou I'extension limitée des construstiexistantes.

Approbation 8 Février 2026 7
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9y { Q2 OXedphddam¢nDrEsErvéstinscrit dans le projet de PLWconvient de se référer auaBier des Emplacements Réservés (pieéce 5b du présent

PLU)

[ QF NI Av@nf Rdm®O@ RS RS f QdzNBFyAaYS LINBG2AG Y

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

5SaA3dYySNI oX0 fSa oNGAYSyda ljdzh LISdz@Syd FFANB U206 2S inneRéhgmpmeOdad I'scaVBEY Sy G F
agricole ou la qualité paysagere du site.

Le changement de destination est soumis, en zone A, a l'avis conforme de la CDPENAF prévue a l'aitidlellu.chii® rural et de la péche maritime, et,
en zone N, a l'avis conforme de la CDNPS

'y oNGAYSy(d Said NBLISNB SiGz £ OS GAGNB:zZ FlLAG tQ202Sd RQdzyS LINBaSyillidAazy
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Le PADD prévoit
Préserver le patrimoine naturel et les continuités écologique

w En protégeantes réservoirs de biodiversitédentifiés
addzNJ £ S GSNNRAG2ANBE O2 Yoésins bef,
Claire Fontaine, pelouses séches au Plan de Mai et chemi
Brens, etc.

w En préservant la fonctionnalité des corridors |
écologiquedtrame verte et bleue), en particulier le corrido
existant entre les hameaux de Mussignin et le Murat.

w En maintenantes grands ensembles boisés
w En préservantles éléments de nature ordinaire?&
(espaces agricoles et forestiers) et notamment les elemeﬂ

constitutifs du bocage.

w En limitant la fragmentation du territoire liée a
f QdzND I yA &l GA2y ®

w Envisantd QF YST A2NI GA2y RS f
RQSI dz

w EnftAYAGEyd f )\YEJSWOSrhgedn
tQSYLE 2A RQSaaSy0Sa @S3sSil

=sun Déplacement faune difficile : cloture ou
ripisylve peu developpée

= RD904 / Voie ferrée / RD31j

xxx Collisions grande faune
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MOSAIQUE

REVISION DUPLUDE VIRIEULEG RAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS

Les grands ensembles présentant un intérét
environnemental sont protégés globalement par
une inscription en zoneN, zone Naturelle

permettant de les protéger en raison de leur
OF N} OG8NB RQSaLJ O0Sa yI (dzNg AR

La zoneN comprend és espaces naturels du
territoire a sauvegarder

ZNIEFF, pelouses séches, biotope

Zones humides, Lac de Virieu
Réservoirs de biodiversité, TVB A
Massifs boisés

Espaces agricoles sensibles

Cette protection est assurée par le fait que le
NBE3IfSYSyiz Sy RSK2 NH RS
f QSEGSyaarzy SyOFRNBS Si (
f QKFOoAGL GAZ2Y SEArA&alGl yiSz
RQ200dzLJ A2y Rdz a2t Sy RSI
étre liées a des kocaux echniques et industriels

des administrations publiquesvisant seulement a
permettre des installations nécessairasl service

LJdzof AO 2dz RQAYUISNB G O2ff S«
St 8§80 NR Ij dz8 X

SE 2&
< P DL

o v \ a}'\!‘\‘
RS

Zone N du projet de PLU
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REVISION DUPLUDE VIRIEULEG RAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS

Leslinéaires boisés

[ Sa4 ftAYSFANBA 02A4d4Sa RQAYLRNIFYOS a2 yljidzONStLISSNGS € - )
étre strictement préservées S |

Dans ces zones :
«-[ QF ol dGF3S RQdzy I NDNB NBLISNB Sad FdzizNR&S i
ASOdzNAGS RS& o0ASya Si RSa LISNE2yySas t O2y R
Les arbres « tétards » doivent étre impérativementseomés sauf raison phytosanitaire ou raison SEsEF ' 2R
F2yO0lAz2yySttS LINBOAAS RlIya €S OFRNB RS tQFYSyl3aSySyido
- [ I NBRdzOGAZ2Y LI NIGASEES RQdzyS KIFASI RQdzy 0252 S o

RQdzy I O0O08a AyRAALISyalofS t dzyS LI NOStfS 2dzl"w. \?‘
cette intervention soit la plus limitée possiblg dansaopleur et que le projet“soit étudié pour prendre ; \\
Sy O02YLIiS tSa SyeSdzE LI GNARY2YyAldzE SG LI eal 3N \ \\
RQdzyS O2YLISyal dAzy LI NI NBLX FydalGAz2y Sljdzi @dl f
replb Yl GA2y &QFNUAOdZA S SO €S YIAEEF3IS RS KIEEXN A\
- wALhaefogSa Y Sy Ora RQlIoFdGGFH3IS LI NIASEE dz T
- Dans le cas de parcs : il est demandé de conserver au maximum la composition du parc existant =t

. . . == ELEMENT PATRIMONIAL ENVIRONNEMENTAL REPERE AU TITRE DE L'ARTICLE L151-23
les sujets anciens qui la structurent. (=] ZONES HUMIDES

continuités végétales.

Les zones humides

Les zones humidé® S f QA éPaBtefiemtal 9988 repérées sur le plan de zonage afin de les protéger
Le réglement prévoii dzQSt f S& R2 A @ Syeservéed NB aGNAOGSYSyi
Dans ces zones :

«-Tous travaux de nature a perturber le bon fonctionnement de la zone humide sont interdits (rembl
drainage, affouillement et imperméabilisation des sols) safsorit @écessaires a la restauration et
a la gestion de la zone humide ;

- Les équipements et constructions de toute nature sont interdits, sauf les équipements léger
démontables nécessaires a la valorisation des zones auprés du public et aux déplacements dou
équipements doivent étre compatibles avec le maintien dactére humide (ex. sentier sur pilotis).

Approbation 9 Février 2026 11
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REVISION DUPLUDE VIRIEULEG RAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS
Lespelouses séches
[ Sa LISt2dzaSa as OKS
Le réglement prévoif dzQSf f Sa

R QAY@BSYyiGl ANBE RSLI NISYSY
A i s GNB i S

f
Sy { aiN® O

0¢ ax
&‘ (p))

2
Dans ces zones :
«-Sdzt & LIS dz@Sy i siGNB | dzizaNrRasSa fSa GNF gl dzE RQ
aménagements légers y sont autorisés dans la mesure ou ils ne compromettent pas I'existence ¢

pérennité du milieu et sont nécessaires a la gestiorafarigation des milieux (ex. activité pastorale).
Les plantations y sont interdites de méme que l'introduction d'espece exotique envahissante.

Tout aménagement pouvant conduire a I'enfrichement et a la fermeture du milieu est proscrit

9y OFa RS LINRP2Si RQAYGSNBG 3ISYSNIft YI 2SdzNJ LJ
4S1jdzSy0S SOAGSNE NBRIANBI »02YLISYaSNI RSONF s

37

HON

e

Les corridors écologigues

Le plan de zonage repére aussi les grands corridors écologiques du territoire. Ce sont des espaces qui -

encore trés ouverts mais qui demandent une attention.

/| QS&a0G LIRdzNJjdz2A €S NBIESYSyias: Rrya aSa RAaLIRaAl
« Dans les secteurs concernés par des corridors écologiques, les cl6tures devront étre congues de
j dzQSttSa yS a2ASyd LI a dzy 2o0aitl O0fS t €I LISQ
préservé ou le maillage devra permettre le passage

| CORRIDORS

[N

Approbation 9 Février 2026 12
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REVISION DUPLUDE VIRIEULEG RAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS

Les espaces boisés classés

Définition et objet (Article L 1183Rdz / 2 RS RS f Q

«Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou no
régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a c
habitations.

Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés
haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignensents

On y retrouve és gran@s pentes boisées de la commune
Toutefois, ont été exclus des Espaces boisésédades foréts
communales quiFy i RS G2dziS Fl 2y
contrélée.

ESPACES BOISES CLASSES

Approbation 9 Février 2026 13
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REVISION DUPLUDE VIRIEULEG RAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS

LePADDprévoit

La préservationde la ressource en eas A NI y G A NJ
entre le projet de développement et la capacité des résea
RQSIjdA S SRi6a&2 SOGAF Sad RQl
LRGlIofS SiG tQlaalAyraasSySyd
optimales.

*t NBAaSNISNI SG YFniNRaSNI £ Qdzi

U [AYAUGSNI f QAYLISNYSIOAfAAL

U Inciter a une utilisation économe de la ressource en e

iU tNRY2dz2AN) RSa RAaALRAA
pluie

i Limiter le développement dans les périmétres
captages des eaux potables

Lf &aQlF3IAd RS 3ISNBNI RS Yilgesthos
des eaux pluviales, assainissement, alimentation en eau pot
respect des milieux aquatiques et de la ressource.

Approbation 9 Février 2026
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Les trois périmétres de captage situés sur la commune ¢
classés en zone N, la zone la plus protectrice par rappor
RSOSt2LIISYSYy G RS f QdzNDB I yA

LeréglemenNBy @2 A S t | NBUpdtiG 6ts
les usges du sol au droit des périmetres telle que défir
LI NJ f QF NNEGS LINBFSOG2NI
(DUP) en date du 17 décembre 1991.

REVISION DUPLUDE VIRIEULEG RAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS
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REVISION DUPLUDE VIRIEULEGRAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS

Le PLU ne se contente pas de protéger les captages, il se préoccupe au§si de la préser\fation de la ressource hjatufelie pa S é 0 A
protection des ripisylves évoquée précédemment, maisenéotey & f Sa dzal 3Sa ljd2iARASY & | dz NI
eaux pluviales.

2
1

Assainissement

Les zones urbaines et a urbaniser sont concentrées autour du deotirg et du hameau ke Murat» et «Mussignir.

Elles sont desservies par les réseRR a a Ay A &4 & BX6ténfsit 204 STHFEAGXTF4 S NBAaSIHdz RQFaalAyAraaSySyd St
Rdz FFAG RQILIIRNIA SEGNBEYSYSY(d AYLRNIFyGa RQSI dzE LI NI & homBréux déboyds Dedzy NI &
travaux sont envisagés, majai prendront du temps.

SIdzE RQSI dzE dzasSSa FAyai IljodeBementsupplénshtahdsas RS G |
t

[ QSGFd RS 02ttS0OGS R
YAdANB t f ljdzfAdS

RQIFI&&FAyA248SYSydo

Le réglement pour les zones U et AU inteidR dzii S y 2 dz@St £ S 02y aidN
RQI &dal Ay Aa&aaS esnisSy td2deaES®SItSIdINEA 2 G f Sa
constructions et installations de toute naturgarticle R1590 v Rdz O2 RS )R 2D/ 14 S A PAUSIp & Bjhu PlIU2 y S & !

Dans les secteurs identifiés dans le document graphique durégleiné& s | dzi 2 NA alF A2y a RQAzZNDBIFyAAYS LR dZNNRYyY $ G|
34mMc Rdz O2RS RS fQdNBlFyAaYSs Sy FdGSyds RS tF NBFtA&aLGA2Yy RS& (NI O dE F

A NS

ASdzE NBOSLIi SdaNE & S¢d &l RQ¥Axy dzF 2ty t0% A Oy 8 ¥ Byz0 G 1O

20GA2y Rbya tQrGdSydsS RS ¢t
O aaArisSa Rdz F2yOlAazyySySyi
@
|

¢ =
U >
Qx [

Le réglement des zones AU, NpetNA Yy 1§ ANBE £t f QF NI AOE:S n fF LINSBAONARLIIAZ2Y &dzZA Bl yiS
«{ S0GSdNA 26 538 ysSOSaaAiasSa Rdz F2yOuA2yySYSyld RS& bt Hadute nddedf A Oa L
(article R15131)

2dzNJ £ S NB A S Iséizai Rlrésand) Aeg A 4 4 SV

O R NBvEUSX guil le i@s®au ord &é/plodrafiin®si A 2 v &

i RS tF //.{0

2 WHADI St Smpmdzi 2NRA & GA2ya RQ
§ tF NBItA&FGAZY RS&
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REVISION DUPLUDE VIRIEULEGRAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS
Le zonage fait apparaittes secteursle la fagcon suivante

—
3

r
m
<

/|

™y

wlll
ulll

b
ilh
4
.
jet

I,_'____. e
A

o

4|
YA

A

b
A
= 206

SECTEUR OU LES NECESSITES DE FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS PEUVENT JUSTIFIER |
DE L'INTERDICTION DE CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS DE TOUTE NATURE

Gestion des eaux pluvialest de ruissellement

Les aménagements doivent tendre dransparence hydraulique infiltration autant que faire se peut, puis rétention avant rejet dans le réseau ou le milieu
naturel.

[ QF NI A Of S ™ pgestodalebl&akiplGvialBdypigvoit
«5538 YSadaNBa RSONRYG siNB LINRKRaSa
ou de ruissellement.

Les eaux pluviales seront :

w De facon privilégiée : absorbées sur le terrain,

et
wt2dzNJ £ S& OFa S Y2YSyida 2G ftQAYFAELGNI GAZ2Yy t I LirdsdERbtionSverSun i
RSOSNER2ANI RSaAdaysS LIN S FSadAz2yyl ANB Rdz NBaSldz RQSI dzE L)X dz@Al £ S& @
/ S& RAaLIRaAAGATFA IRFLIWGSaAa t fF ylFGadzNBE RSa az2fta R2A

A& ¢ des epuk N&SruisReemany A
correspondantes a une pluie de fréquence décennale.

Approbation 8 Février 2026

LJ2 dzNJ £ A YA G SNI £ QA Y LifeNantdesteduk pluviales A 2y R

AYac

a

17
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| RSTldzi RQdzyS SGdzRS LINBOAAS S yySESS t fF RSYL v fe$ejetRiQbadsin AdiBue! (A 2y
régulé avec un débit de fuite de 2 litres par seconde.

Coefficient de pleine terre
[ S NBEIfSYSYyd Rdz t[! LINBG2A0 | dzadA RS NBRdzA NB f QA Y LifansNeS toderbdings» étx2y RS A&
urbaniser», hors centre bourg ancien dense.

Les coefficients de Pleine Terre sont ainsi établis

Article 13 30% dela 30%dela 20% dela 30%dela
parcelle parcelle parcelle parcelle

{G2011+13S SiG NBdziAfAaldA2y RS f QStdz LI dz@Al £ S
Par ailleurs; FAY RS NBRAZANB I LINBaairAzy &dzNJ ébyations 6S yiadidral de DgtforrBayices Shedgétiquigsiet 6 f S >
environnementala) 0 Rdz NB I3f SYSy i Sy O2dzN} IS I dz aG201F3S S tLSE&QEAI AVAWIIARY RS QKOS

« |l est fortement recommandé de prévoir un stockage des eaux pluviales. Ces eaux stockées sont réservées a des usageairsnedlimon liés a
f QK@3IA8YS O2NILRNBftSed /S aiiz2011r3S R2AG s i NBealmtybtedz LJ2 dzNJ SOA G SNJI §2dzi N
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REVISION DUPLUDE VIRIEULEG RAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS

Traduction reglementaire des orientationspour@&2 0 NA SuU$S Su I RA DS NEA
1) Rappel du PADD
Le PADD prévoit L et
al nid NR &SN f QSddpida, ngidiaGssutter dddre y S ®
la précarité  énergétique : dimension  énergétique,
environnementale, climatique, mais également sociale.
40 e
*¢SYRNE OSNB fF a20NRASGS Sid f¢ »
f QSy2Sdz SYSNASGAljdzS RIFya Sa
U Penser la localisation des fonctions urbaines 2
U Assurer la qualité des batiments et des aménagerment "
nouveaux
U Favoriser la réhabilitation du parc ancien
U t SYaAaSNJ £Sa LINBa2Sia RQAYAL R—
durable i
U Développer les modes actifs ( P
T‘\‘ ’l 1 yalewr

.."""v""wi!ﬁr,t/od
‘e Sl 1 2 '

-
AT £
.‘:J : h’,-
o ru‘.‘g_‘/;“

/

* Encourage la diversification énergétique en favorisant le
recours aux énergierenouvelables :
U Encourager les initiatives privées : régles architecturales
adaptées

| 2

Cartes d'exposition a la pollution atmosphérique en 2016 des principaux polluants surla commune
de Virieu-le-Grand (01) — source ATMO Auvergne Rhéne-Alpes - 2016
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REVISION DUPLUDE VIRIEULEGRAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS

Le PLU accompagiel @2f 2y iS RQFff SNJ OSNAR LY dzaz RS a20NASGS Si RQSTTiklslhrdQases Sy SNJ
YIFIGASNBE RQI&aLISOG SEGSNASANI RSa oNiGAYSyida RIrya tS OFLa RQINOKAGSOGdz2NE oA
Danst QI NIi AoBligafionsven mati€re de performances énergétiques et environnememale réglement prévoit
«5Fya S OFa RQdzy LINRB2SG YSOhdaryd Sy dzzdNBE RSa (SOKYA |jortdcesNieig8iquesy & RS
2dz t QdziAft A&l A2y RQSYSNHAS NBy2dzStlofSy fga NBEIVSAdABNR2GCQABELPOGaRSHEN
L322 dzZNJ RS& N}XAazya RS YAaS Sy dzuzNB RS OS i SOKY A |j dzS d@efa recBercheSr¢hitgtirélalzNI 2 d
par rapport au caractére général du site.

ax

Lf NI} LIWISEES | dzaaAr [[dzQAf O0O02YLI 3IyS SiG LINRft2y3IS Ayair RSa RAaLRaAlUGAZY A
Article L11116

« Nonobstant les régles relatives a l'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans d'desupatindes plans
d'aménagement de zone et des reglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou |prid&cmiorune déclaration préalable ne

peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant dés#ienl'de gaz a effet de serre,

a l'installation de dispositifs favorisant la retenue dasx pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le permis de construire ou d'aménagesion [miskaur une
déclarationpréalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale du prejeatiaxsstant et

dans le milieu environnant. »

Article R11123
Pour l'application de l'article L. 1415, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de ddiarosonastique des
occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanismtepréitéres d'appréciation des besoins
de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation donuestigpastdede 'immeuble
ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
5° Les brissoleils.

Approbation 8 Février 2026 20
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fS RSOSt2LIISYSyY
fS OFRNB RS I L
aSO0GSdz2NAE RS RS@St2LIISYSyd OFNI Af a
pour imposer des p@ ONR LJG A 2y a &adzNJ f I LINE RdzC
renouvelables. Pour rappel, ces zones 1AU avec OAP devraient reprasen
peu moins dda moitié de la production de logements attendue et espérée ds
f QK2NAT 2y Rdz t[! @

Les OAP indiquent donc dans leurs principes
« Performances énergétiques et environnementales

présenter des panne
G2A0GdzNB | TAY

I TAY RS LISNXSGGNB
S Rl ya

NBy2d@Sttotf$

Les batiments devront obligatoirement
LIK2G2@2f GF OljdzSa Sy
ROQSYSNHAS ySOSaalANB dzE 6S&a2Ay
5QF dzi NBa &az2fdziaAzya RS LINRRdzOGA 2
des panneaux photovoltaiques (chaufferie bois avec réseau de che
IS2GKSNMASX Si00

Approbation 8 Février 2026
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REVISION DUPLUDE VIRIEULEG RAND 6 RAPPORT DE PRESENTATIONJUSTIFICATIONS

Le PADD prévoit . /| /
i
La nécessaire protection contre les risques et les nuisances : ’ )
F [ S NRAldzE RABy 2 &l RASHYR NRSYSy i hop
YAOBSlI dz Rdz 602dzNH Su, RlIya S @Itftg 1
* Le risque de chutesde blods,dz b2 NR Si r f Q9ai
F [P LINAAS Sy 02 Y Lilié afaSoieffe@@&E L2 a4 A 3 |
Plan de Prévention des Risques.
N L1z . . . B zrem
Le projet integrdes éléments de connaissance liés aux risques i =
pour construire le projet communaby f AYA ULl y U Al 3 o ,} 5/ [ Jzmonte
RFya tSa asSouSdaNaA fSa L)X dza (B L RSN N ‘%
aux secteurs exposés aux nuisances (bruit) . i '
i 77
Largeur maximale i > 8
Catégorle des secteurs R
de la vole R Niveau sonore de | Niveau sonore de ag:‘:';:ﬁtl:?u_:&r:;i" i\ \ 3
trandsepurl correspondante (?I:gg:?‘:nl_l:;‘i (?sz\t?i:‘):irln_ ﬁeaj.\ de l'infrastructure ; \
terrestre i ’ \’\ = ATy
I N |
ey e R 4 ' 3
Cat 1 L>81 L>76 =300 m (i, g UL | I
ol X % Sy,
Cat 2 Voie ferrée 76 <L <81 T1<L<T6 d=250m 2y W )
Cat 3 Voie ferrée 70<L <76 65<L<T71 d=100m ~.-:i! I"\ - \\\\
cat4 85<L<70 B0<L <865 d=30m s i ‘
cat 5 60 <L <5 55<L <60 d=10m | ﬁ\
N
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Le PPR fait apparaitreois catégories de zones.

La zone rougeest considérée inconstructiblen =
terrains concernés ont été classés en zohelut [ |
strictement protégé des développements urbains.

Il'y a toutefoisune exception avec la zonel, Zone urbaine destinée
principalement aux activités socioculturelles et sportives, qui correspi
aux terrains de football actuels et qui est ainsi classé afin de permettre
ameénagements nécessaires aux terrains existants.

La zone violetteest considérée & y O 2 y & (i NHzO &, inai$ furréity
SGUNB O2yaidNHzOGAOES FLINBa YAaS Sy
du PPR.

La plus grande partie, au Nord du centre boargdessus de la route de
Hauteville a été classée en zomM¢do A Sy [jdzS f Q2y ¢
constructions relativement récentes mais sans den§it® I dzil NB Ot
de Hauteville qui est lui en zone bleue du PPR est classé ety2one

Une toute petite zone violette au Sud de la place du centre bourg a
classée en zongAcar complétement intégrée dans le tissu dense du cen
bourg.

La zone bleueest considérée comme gonstructible» sous condition de
prise en compte de mesures de prévention.

Les terrains en zone bleue sont classés en zdmkans la mesure ou ils
correspondenta des secteurs urbanisés et denses du centre bourg.

Approbation 8 Février 2026
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Révision du PPR

Dans ses dispositions générales, le réeglement rapp
la nécessité de prendre en compte le reglement «
PPR

« Cette réglementation ayant valeur de servituc
RQdzGAf AGS Llzof AljdzSz S
NBEIfSa SRAOGSSaA LI NJ f

NEIES fF LIX dza &aidNIOG!
impératif de se reporter au réglement du PF
annexé az t [ ! L2 dzNJ O2y VY I .

prescriptions relatives aux occupations
utilisations du sol autorisées dans les sectel
concernésy»

Toutefois, le PPR est actuellement en cours

NEGAaA2y S tSa LINBYA
apparaitre que certains secteuyrdiors zones de
risques du PPR actuel, présentent des aléas fort
moyen de risques de chute de blocs, de ruissellem:
ou de crues.

Par précaution, le zonage du PLU tient compte
OSGiGS y2dz0SttS OF NIS R
zoneN (Zone naturelle non constructible hormis pot
les équipements techniques nécessaire au servi
LJdzo f A Oa 2dz RQA Y U S NIsdlasses:
Sy 1 2y SforR aultresSdrtdpour les risques
ROQAY2YRFGA2Y 2dz RS OKdz
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Prise en compte des nuisances

[ I ydzAal yOS LINAYOALN S
02dz2NB | yOASyo® Lf aSNJ-A"‘
S J2

en

tASS Idz 0 NM¥zA G RS f QAYy T NI éﬂm@élmzu@ferrﬁéw@m@nmx NBE S
G Fo0oadzaNRS RQ$f ZAdZI\MS/]\SI fLﬂNﬁSfaRS\IGBu SSd;NﬁOZR{S_JqusﬂiSdtsz LASSiY &
dairAoAfAiSa RS UGNYyaLR2NI O2fftSOGATFT Saild dzy | (2dzi L

rappelant simplement la nécessité du redpéct ddB 3t SYSy G GA2Yy &adzNJ f QAaz2f I

GFryd 1jdQ2FFNIyi R
Le PLU prend donc en compte cette nuisance
cette infrastructure bruyante.
Dans ses dispositions générales, le réglenmappelle:
«Dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures présentés en annexe du PLU, les nouvelles constructioaspdoteenen matiere
RQAA2TSYSyld 02dzadAljdzSE tSa RAaALIRAAGAZ2Yya RS dINGFANNESG i NIINGALE2ONTI2 NiI-SINNSER G H
28 décembre 20183¢ échéance 201-2022)
La commune de Viride-Grand est concernée principalement par le passage de la ligne SNGPDL$0/i8 @S> Sy LJ SAy OdzdzNJ RS f
KAAG2NRIjdzS® / SGGS tA3IyS FILAG t Q20280 RQdzy Ofétdraiidh 38Yt&cynibre 3018 j@ir eén Gnnexddized | Y { ¢
PLU»
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Le PADD prévoit

Veiller & la préservation du cadre paysager et patrimorfjadzA T2y RS f
commune et participe a son attractivité.

*t NBASNDSNI £ $a 3INIyRa Sldzit AoNBa Rdz

A

U Préservef QARSYGAGS yIlIGdzNBttS S vyl o

a Conforter la présence agricole (maintien des espaces ouverts, trame v

u Préserver le lac de Viride-Grand, tout en confortant sa vocatio
touristique

a Prendre en compte les vues panoramiques et les jeux de covisibilité
* Sauvegarder et valoriser les valeurs locales et patrimoniales :

a Préserver les valeurs patrimoniales remarquabléde etpetit patrimoine»

1] Assurer une bonne intégration des constructions nouvelles

a Concilier la protection du patrimoine avec les objectifs du développe
durable

* Réfléchir suxt QS F T Sl 12de GNRFSE dz RS t QSY G NBS
1] Engager une réflexion sur le réaménagement du secteur de la gare

Approbation 9 Février 2026
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VALEURS PAYSAGERES -VIRIE LE GRAND

EGLISE SAINT-ROMAIN

CHATEAU D'HONORE D'URFE - TOUR
MAISON DES GROS A ARCADES

BATISSE TYPIQUE "VIGNERONS BUGISTES"
MAISON DES SEIGNEURS DE LONGECOMBE
MAISON MUGNIER - CALLET

MAISON DES LOMPNES - TOUR DE CROZ

25 35 20 2 5 9 2 2

PLACE DE LA MUTUALITE
ANCIEN FOUR BANAL, TRAVAIL

&
P

o)

CASCADE DE CLAIRE FONTAINE
CASCADE DU NIAZ
CLOS MONTFALCON

LAC DE VIRIEU

ELEMENTS DE "PETIT PATRIMOINE"
(Lavoir, Fontaine...)

VALEUR PANORAMIQUE
CONE DE VUE SUR LE GRAND PAYSAGE
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La zone Naturelle, trés stricte par rapport aux possibilités de développen
urbain, assure en grande partie la préservation

A Desgrandes unités paysagérese bourg urbanisé, la vallée agricole ¢
AYy2yRIFIofS RS fQI NBYySz fSa LISy
Mussignin)

>

Despoints de vue remarquables et phénomeénes de covisibilité

A Desvaleurs paysagereslac de Virieu, cascade de Claire Fontaine et
Niaz, clos de Montfalcon

Cette protection est assurée par le fait que le reglement, en dehors
f QI YSYlF3aSySyidszs tQSEGSyarzy SyOF RN
SEAAGFYGST AYOGSNRAG G2dzi delL)S RQ2
étre lites a des tocaux tchniques et industriels des administratior
publiques» visant seulement a permettreles installations nécessairesu

ASNIAOS Lzt A0 2dz RQAYUSNB UG O2ffS
Lt O2y @ASyid RS Nhvicdhd a%dleljitdi@St f S O
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At QSOKSttS Radz S
et Nj qui recouvrat le O dzdzNJ
face de la gare.

y 02 dz2NBZ Np
y dzi 2 daWprikeSn

y (i NB
NI |

0
?S

Lesecteur Njcorrespond auxarcs et jarding proximitéde la riviere
et un parc privé en entrée de ville, en face de la gare.

Le secteur Norrespond au jardin public de Montfalcon

Pour permettre la préservation de ces espaces le reglement pré
jdz§ yQeé az2yid Fdzia2NAasSa 1jdzS RS
2dz FdzE 60S&a2Aya RQdzy LI NO Llzo f
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Article L15iMvd0  Rdz O2RS RS f QdzNDb |

Pour la protection du patrimoine bati, le code d
f QdZNDB I yAAYS LINB@G2A0 v € QI

«Le réglement peut identifier et localiser les éléments
paysage et identifier, localiser et délimiter les quartie
flots, immeubles batis ou non batis, espaces publ
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserve
mettre en valeur ou a reqlifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le ca
échéant, les prescriptions de nature a assurer I —
préservation leur conservation ou leur restauratio 7
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application
régime d'exception prévu a l'article L. 42pour les coupeg
et abattages d'arbres. » 0
Mn SEtSYSyida a2yd NBLISNBa ||
cahier spécial les présentant et expliquant la raison de |
repérage afin que des prescriptions adaptées puissenté
R2yysSSa Sy OFa RQlIYSyIl3S
proximité de ceuxci.

Plusieurs éléments ont été repérés a ce titre sur
commune de Viriede-Grand, regroupés soit en tant qu
batiments remarquablesoit entantlj dzZQ St SY Sy
patrimoine.

Ces éléments sont localisés sur le plan de zonage sot
F2NX¥YS RQdzyS SG2AftS

QS E (i Ncbrkréi dor@é a voir la concentration de
éléments repérés sur le centre bourg étant donnée
grande valeur paysagere urbaine et patrimoniale.
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f a2 SlilidzRAQfdzy3Q IFTHRAOKESS RR S 46 N BA YOF KRS NI NRES&
Rdz LISGAG LI GNAY2AYSX

DESCRIPTION

Depuis lo rue du Montet, on peut cbserver la Maison Todeschini de Jean de
Longecombe, datant du XVe sigcle, ancienne résidence des seigneurs de Longecombe
jusqu'en 1747. C'est lo plus ancienne des frois nobles demeures de lo rue. On peut
observer depuis la rue, le porche ogivel avec ses clous diomantés, les fenétres &
croisillons et accolades et la tour décopitée du batiment.

PRESCRIPTIONS

Lo Moizon de Jeon de Longecombe doit &ire préservée en 'état, comme témcignage
architectural et historigue du XVe sigcle. Les nouvelles construciions & proximité devront
&ire en harmonie avec I'architecture du batiment.

Lo préservation de lo vue depuis lo rue du Montet est qussi & préserver.

INFORMATIONS

Lo Maiscn de Jean de Longecombe fait I'cbjet d'une inscription au fitre des Monuments
Historigues par amé&té en date du 28 jonvier 1927. Cet &difice génére un périmétre de
protecti des M ts Historiques, au sein duquel tout projet de construction,
rénovation, réhabitation est soumis @ I'ovis conforme de I'Architecte des 8atiments de
France [ABF).

DESCRIPTION

Au début du XXe sigcle, se trouvoit sur lo Place de la Mutualité une coopérctive de
production de beure et de gruyére. C'est dons I'ancien four « banal v, le seul restant des
trois gue comptait le village, que sont cuits les salés et les tortes de lo féte du four.

PRESCRIPTIONS

Lo Ploce de la Mutuolité doit &fre préservée en |'éiat, comme témoignage historique du
XXe sigcle, notamment I'ancien four « banal » et i= trovail.

INFORMATIONS

Lz Ploce de lo Mutualité est intégrée dons le périméire de protection des M nis
Historiques ce Virieu-le-Grand, au sein duguel fout projet de construction, réncvation,
réhcbifitation est soumis & I'ovis conforme ce |'Architecte des Bdtimenis de France [ABF].

NIBa Fwl
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Enfin, le reglement contient dé¢® 3f S& 3ISYSNI t S& &dzNJ £ Sa | aLISOda ASEQ$NJ\ SdzZNA RS& o NelsAYSyida
ou urbains, en particulier eadaptantla constructioré la topographie duterraiB it y 2y f QAY 3SNRE S ®

Il est rappelé aussi quef I NB &G dzNI GA2Y Rdz oNGA FyYyOASY RSONI aQSTFFSOGdzSNI RIya fSa
OF N} OGSNR&GAIdzSa RS  QF NOKAGSOGdzNE (NI RAGAZ2YY STt S nRtfarmesidasércemeyits, aspedih I dzE
des menuiseries extérieures).

¢2dziST2A48 0Sa SEAISYyO0S&a ROQAYGSIAINIGA2Z2Y Fdz aAGS &QI NI A OdZ ySi Sk aR8aS yitd2 daNg Q.
architectures économes en énergie et bioclimatiques. Le réglement rappelle et renforce les prescripiohs@aizt A § N6a RIya £S OFa RQI N
GSttSa 1jdzQStt Sa az2yidetRING@dRaz OARS I REAOOGHD [ yimaYS o

Mais le réglement contient aussi des regles différenciées selon les zones afin de tenir compte de leur qualité propeialesipaysages naturels et

urbains.

Ainsi le reglement de la zongA (centre bourg ancien) est plus restrictif quant a la forme ou au volume des batiment. La possibilité de toitures planes est
FAyaA ftAYAGSS £t RSa StSYSyia RS fAlFAazy SiG tSa St Srevanhala redgetentde laJaondS RS
UBASOGSdzZNI R2ZYAYS LI NI fQdzNBFYyAalGA2Y LI @GAfE2yYylIANS Sads adz2NJ OS LRAYyGZI o€
LazoneUlx R2yd fF @20FdA2y Said RS NBOS@G2ANE RS YIyAs§NB (N3 4&ndcandehtpgde RS a
prescriptions particuliéres sur ce point de ce fai. méme réglement est appliqué au niveau de la 2dfqui a vocation a recevoir des batiments liés a la

base de loisirs ou au camping.

La zoneJX dont lavocationesRS NB OS @2 A NJ RSa 0 N lokvweSojeis@s +f dzaldZ3sSa ARCON fONAGIARISS a4l 2 A 0 dzNBa LI |
matériaux industrielgbardages en métal laquébrociment teinté dans la masse, produits verriers, aluminium, etc.).

Les zoned AU, zone ou la forme urbaine est & construirepvoientl dzE h NA Sy G GA2ya RQ! YSYy Il 3SYSyid SiG RS t Ne 3
celui de la zon&B.

En zoneA, le réglement tient compte du falf dzS f Sa aSdz Sa O2yaidNHzOGA2ya y2dzStfSa aSNeRyid RSa oN
il est relativement permissif, et il propose de retrouver les régles de la @énmour les réaménagements de batiment existant qui sont autorisés dans la

zone.

En zoneN, le réglement tient compte du fait que seul le réaménagement des habitations existantes est autorisé. Comme dangAq izapatient donc

des regles plus strictes pour préserver le patrimoine bati.
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[ OhNR Syl A2y RQ! YS
Programmation du secteur de la gare a pog
F2yOlA2y RS LINBaSyiSN
sur un secteur qui est la « vitrine » du centre bou? .
pour ceux qui ne font ue transiter par la RD904.

La voie ferrée constitue la limite Ouest du secte

et forme une coupure urbaine relativemen; ' e . % & OAP Sectour Gare
importante avec le centre bourg ancien de Virie} ; 4 / 4748 : b ygie
. "N : in Soigner l'effet vitrine au niveau de I'entrée de ville par
le-Grand, secteur de vie de la commune avec & =3 ' , faméns des espaces publics et la réalisation d'une
o ” 4 3 A polari

commerces, services et équipements.
La position géographique de la gare, au sein dé

Requalifier les espaces publics, requalification du parking de la
(X X ] 3 3 "
gare comme lieu d'événements et support d'usages

Lol /o~ Wiy ] ; /s > - o larquer l'entrée de ville par un aménagement paysager au
commune, notamment desservie par la RD904, & ' - f L e e e

structurant du territoire, attribut au secteur de lg, Ny 4 ', - s réer of vlrsr une liison douc i lo cimetér of I
A NBE dzyS OSNA Gl ot S @2 G 4
RSNYASNE Sal yd | dz22 dzNE

Créer une polarité au niveau du parking de la gare de maniére a
annoncer l'activité du centre-bourg

Préserver et mettre en valeur les éléments de paysage
existants

<« Conforter et préserver la caractére paysager en entrée de ville

/'S &aSO00GSdNI aQl @5NB s LS &4 TR s ) e
N . y aloriser et conserver les vues sur les batiments d'intérét
pour la commune dans la mesure ou il pef¥ = 4 architecturalpatrimonial

c") 2 y 3 l:l A l:l dZS NJ dZ)/ S f S Y S y l.’l < 4 L O : — gr:::vr:er et valoriser le front bati visible depuis la route de
@ Aff S S l.'l I-’% I )f a -Ci frevbiyy. [ Parg& 4 ares o Recréer un front bati le long de la route de Genéve
ailleurs, les nombreux atouts du secteur en term@S@FEs Vi | Permettre le renouvellement urbain par le développement
RQI O0S i defpdiniitd au Sent& hourg, erf’ e I i s e K B

< Ao < A . 4 7 - Secteur a potentiel de constructiosn nouvelles en front de route
FT2yu dzyy Sal)dl OS auNXuS,
ville. '

Prendre en compte la contrainte de risque

// /] Secteur d'aléas forts "chute de bloc"

ettt RRRBRRE
N — ARRRW
RECS S S S8 e

e
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Le PADD prévoita horizon 203,dzy a4 OSy I NA2 RS RS@St 2LIISYSyid @2t 2 yein tepliNdBla SiodeNdeénteA 3 S | dz N

Lf &QI LIIJzA S adzNJ f Q2 NROYKNBKYRFSRUA $§a280K8Af SHNBBE A LINE E A Y At Bais|dd rdid MS L2 ¥ R N.
diagnostic, vise un taux de croissance plus faible que celui autorisé par le SCoT.

5STAYVAGAZY RS f QK2NAT 2y RSY2IANF LKA dz8 S R T R
G 1 yS ONRA&al yOS Y2&8SyyS4 RS nzIm} k by b {(rQK2NKE2y+Ho —— o
U Environ 256 habitants en 203 Sopuiaion 008 192 108 e
U Besoin en logements supplémentaires estimé & l@gements & | Nombre moyen dhabitants/an 4 8
produire entre 2@4 et 2034 : s0it7/8 nouveaux logements par an. e Z”gzzjf: 443 508 522 =
Taille des ménages 2,45 2,23 2,10

Tableal établi pour le débat sur le PADD le 30 juin 2023
La mise & jour du scénadio LJF NI ANJ RS& RSNYASNE OKATFNBA RS fQLb{99 oLkdt AjenASY | BdA i
établi lors du débat surle PADD le 30juin2823 £ S NBI f A aYS R Qdzy SpuiSqu®celichalry ééle (R8% sur o periodé A016/@022. f S

2016 2022 2025(hypothese) 2036
Population 1056 1110 1130 1220
Nombre moyen d'habitants/an 9 8
Résidences principales 460 510 519 595
RP a produire 76
Taille des ménages 2,23 2,12 2,12 2,05

Pour accueillir cette nouvelle population et ces nouveaux logeméntst S LINP2S G LINB@2A G RS aQF LJJdz2 SNJ & dzNJ dzy O3
commune au travers des deux orientations suivantes

U  Affirmation et développement du bourgui :
/| 2y0SYiNBE fQSaaSyiasSt RSa SldAaLISYSyGaz aSNBAOSa Si | OuGA@AGSaA
Doit jouer pleinement son réle de centralité
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AOFUAZ2Y £ | OOdzSAtEfANI £t QSaasSyuaAst Rdz RSOSt 2LILISYSYU NBAARSYUASTE R
Risques Prise en compte de la nouvelle carte des aléas

U Préservation des hameaux, concernés par des enjeux :

Paysagers : valeurs panoramiques et jeux de covisibilité

Environnementaux : corridors écologiques (entre Mussignin et la Murat), réservoirs de biodiversité (Claire Fontaine} gp&tbesePlan de
Mai et chemin de Brens), zones humides, etc.

' INAO2fSa Y LI NODStfSa NBO2yydzSa SiG GFrf2NAasSSa LIN fQLb! h 6! ht kLD
Risques Prise en compte de la nouvelle carte des aléas

l 38 AYAE3aSYSyld Y T2yS RQFaalAyAaasSYSyd O2ttSOGAT

(V)]
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ho2SOiGATa RS 0O2vazyyl (])\2)/ YFEAYIIES RQSaLJ OS
Le projet prévoit :
[ QOARSYUATAOLFGARZY §S 1LRGSyGASH '-F2y07\§NJ Y20Af Aalo06fS S)/ IEZS)/éATAC)I- [37\2)[2 az2

U 2,25 haen «dents creuses et en «divisions parcellaires :

Cesespacessonfa2 0 Af AASNJ RS Fl 2y LINA2NAGIANB t G2dziS SEGSyaAazy FTFAYy RQeé | 00dz
9y (Sylyid O2YLIIS RQdzySt NSAB Yy 02 ZFKB2ND | §z8:8 £ RE S fparzaicyenters c® quirepiésrdanizé A £ £ A NJ
densité def Q 2 8ERNGSts / ha,

De plus, il faut tenir compte du potentiel que représentent les logements vacants sur la conymufeS LINRP 2S00 Gl 6t S &adzNJ £ NBYA &S
de logements.

[ OS&40GAYlLILGAZ2ZY Rdz 6S&a2Ay FT2yOASNI Sy SEGSyaArzy

U Besoin foncieren extension
On estime donc possible 181 t A&l GA2Y RQdzyS ljdzZ NFyialrAyS RS §23SYSyida Fdz aSAy RS fQSyg
remise sur le marché
Il est donc nécessaire de prévoirfalr t A al GA2Y RQdzyS LISGAGS ljdz2 N¥ yial Ay
urbaine Avec une densité de 19 logements / lkmpesoin foncier en extension est estimé &ha.

(p))
pul
(p))
N
L
0p)
_<
0]
<
[t
D
-
—
(&
p
fo
X

U Localisation des extensions

'yS ljdzZE NI yGFEAyS aSNIASyd R2yO bt LINBG2ANI Sy SEGSyaArzyzNRS St OSy @ 8165 2 1028 zNF!
Y2YOGNB 1jdzQAf yQSad NBSttSYSyld LlaairiotsS RS AN Aff h25052NS (lj dRXddyy S3 ShONRSSIYND | IR S
t NEINI YYFGAZ2YD ¢2dziSF2Aa3x OS aSOGSdzNI yS RSONIAG LISNNYSGGNB RS ONBSNJI Ij dzQ
/| QS&a0G LI2dzNJjdz2A €S t!1 55 LINBG2AG FdzaaA 1jdzS RSa G SNNI A pasétreiopAaghédSognire s G NB

bourg.
U Typologies de logements

t NEY2dz@2 AN £ RAGSNEAFAOIGAZY RS& FT2NX¥SA RQKIOAGI G resEantiNIRSAde lolfeoerds NS L2 V|
intermédiaires ou collectifs, et 15% de logement sociaux
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Sur le centre bourg
[ QFylFfeadS Rdz LR GSYyI
ancien et sa périphérie, donne [
cartographie suivante

A, bien sir, été exclu du calcul leddzdz
vertn | dzi2dzNJ RS f Q!
Montfalcon

Le calcul des surfaces disponibles donne
potentiel brut de 2.5hectares

Toutefois presque la moitié correspond a ui#
LINE2Si RQIYSYIl 3SYSy\
FolyR2YYS | dz {dzR 93
c6té de la voie ferrée (1.1 hectares).
Ce secteur a été retenu comme secteur (

développement et classé en zone 1AU avig
une OAP. 'Y

En dehors de ce sectede potentiel sur le § £
centre bourg est donc de 1.4 hectares.

Approbation 9 Février 2026
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Sur les hameauxg En Murat N\ ;

<

[QFylFfe4a8 Rdz LRGSY (A SIEN Muaw YR § 8 WE S VjodeOSh £ dz

RQSYQBANRBY nodcp KSOGFNBE&AX R2y (G dzyS LI NOST ¢ SYSy
et pour laquelle le PLU prévoit un classement en zone 1AU avec OAP afin de permettre une op

RQIYSY Il 3SYSy & 2lpaRNBLIDENNIS NBzSadA2y RQl 005 a

On remarquera que la partie au Nord de la RD105 (secteul@eGtary y QF LI & S §

RIya €S Ol fOdf Rdz LRGSYGASEt RIya tI YSadzNg 54 &S

bloc.

Sur les hameauxg En Mussignin

Rdz L2 GSy (A &EnMdssigNih»iYQ §yi NS Y dj td&) A dzNI
n

[
R dmp KSOGFNBa aasSl RAFTFAOAL Sa

Potentiel total En Murat
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Hors zone 1AU Dans zone 1AU
Centre Bourg 1.4 1.1
En Murat 0.3 0.35
En Mussignin 0.15
TOTAL 1.95 1.45

[ S t!55 AYyRAldzrAlG dzy o06S&a2Ay Sy &adzZJISNFA Ja
logements.

9y O2YyaARSNIyYyd jdzS fQ2y yQI LILX AljdzS LI a RS

M! 2 £S LRGSYGASt Adadz RS £ QSidzRRS Said R2yO
appliguant le coefficient de 50%).

[ S 6Sa2Ay Sy SEGSyarzy S&aid R2yO RS f Q2NRN

En Mussignin
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I TAY RS NBLRYRNB t Q2028595 3 /AN A VRS “
PLU repere les secteurs déja,construifs et prpchq du ce \‘/'///“ ”F\/A “V?’/// .
62dNH LRdz@kyd LISNYSGENS Y ,//A ' / Q\]“i
t238YSyGa atya F@2ANI oSa2 A V// ;g——g LU
espaces naturels ou agricele R / — "\K
{QF LIz | yG &dzNJ £ &aGNHz0Gd !\ )4— _‘ \ N
GNRPAa T2y8a ! NBI Ay Smais dons ;‘Q ‘§\\\\\ \ Z
N ‘ \ \‘\‘
\\2' S
\‘\\ lr/ Nj
¢
W,

—

lesquelles peuvent aussi prendre place des constructiors "
@20l dA2y RQIOUGAQGAGS 2dz R )
elles sont compatibles avec la tranquillité des quartiers - \

La zoneUA, qui correspond au centre bourg historique \
grande qualité patrimoniale,

(g

La zoneUB, qui correspond aux développements pl
récents autour du centre bourg relativement hétérogen« :
et dans lesquels on trouve de petits immeubles collec \‘ &
comme des quartiers pavillonnaires. '
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Le secteurUBa de la zoneUB qui correspond aux
développements pavillonnaires légérement détachés
centre bourg aux lieurits «Le Murat» et «Mussignin.
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La zone UA
La zondJAcorrespond au centre bourg ancien.

Elle permet de prévoir des régles spécifiques teng
compte du caractere de bourg historique avec s
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Le tissu urbain est déja dense et présente peu

potentiel pour le développement. \
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lequel on trouve commerces, services et équipements S o\
‘e
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-
\
\

N
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La zone UB

La zone UB correspond au développement
périphériqgue au centre bourg essentiellement au
cours de la deuxieme moitié du %6fecle.

Elle permet de prévoir des regles spécifiques tenant

O2YLIiS RQdzyS Y2 NUKMeduzesdAS dzZNBF AYyS LI dza

O2yailiNHzOGA2ya 61jdzQAf aQlF3A&aaS RS LI GAttEt2yylFANS 2dz RS
02ttt SOGATFUL a2yt LIXdzisd Sy NBGINIXAG RS tQFtA3aySYSyd Si
sans ordre continu. Les aspects extérieurs y sont

aussi assez hétérogéselu fait de la succession

rapide des modes architecturales dans cetteé 2

moitié du XXsiécle.

Les régles y sont plus souples pour prendre en
compte cette particularité.

[ QSyaSyotS RS tI T2yS Sad R
LI NJ £ QLI aalFAyAraasSySyida 02ttt SO
Le tissu urbairmoins dense et présentejuelques
potentialitéspour le développement.

9aid LINR& Sy O02YLIIS ¢S FIAG l[dzQAf &QF3IAG RQdzy GAaadz YAEGS
dans lequel on trouve commerces, services et

équipements.
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