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Préambule::

Le présent document a pour objet de préciser, dans le cadre des orientations générales
définies par le projet d'aménagement et de développement durable, les orientations
d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs qui vont connaitre un
dévelo ppement ou une restructuration particuliere.

Les travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, la
création de lotissements et l'ouverture des installations classées qui sont réglementés par le
plan local d'urbanisme doivent étre compatibles avec ces orientations.

De pl us déapr s | e code de | ur bani s me, | es
programmation doivent respecter les éléments suivants

ArticleR151-6 du Code de 1 06Urbani s me

« Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent

les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales,
urbaines et paysageéres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone,
notamment en entrée de ville.

Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est
délimité dans le ou les documents graphiques prévus a l'article R. 151-10. »

ArticleR151-7 du Code de 1 06Urbani sme

«Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des
dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments

de paysage, quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteu rs
gu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application de I'article
R. 151-19. »

ArticleR151-8 du Code de 1 06Urbani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou

de zones a urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa du R. 151-20 dont les conditions
d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires
garantissent la cohérence des projets d'aménagement et de construction avec le projet
d'aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiere de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Arrét du projet & Février 2026 1
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Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma
d'aménagement qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du
secteur.

Les ® ®ments, pr®sent®s sous forme dbféesquisse aux
de positionner précisément les voiries a aménager, mais simplement a indiquer des

principes de liaison qui devront étre obligatoirement respectés dans le cadre de

| atnénagement de chaque zone.

Arrét du projet 8 Février 2026 2
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Troissecteurs font | 6objet d6éune Orientation do&éAmM®N:
commune de Virieu -le-Grand
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QAP 172548 AT « VBS1e 04 ISt o) NAnt re o P4 drg

Zonage : Zone 1AU 0 environ 1.1 hectare

Le secteur concern® par | 60AP sdinscrit dans | a
urbains®™ | dentr ®e du HeeGrandlle ldng deVai RD 9G2 a proximité de la gare

et du centre historique équipé de Virieu -le-Gr and. Ce terrain a d®j" fai
ddam®nagement et m°me de d®btphasalostis.t ravaux qui nodo
Le terrain est aujourddhui en friche tout en ®t a

comme les terrains de sports au Sud.

Les principes doéorganisation doivent per mettre di
compte des principes r®sum®s dan s-apteg etavecheBguels d 6 a m®
|l es am®nagements ° | d0int®rieur de |l a zone devront

Arrét du projet 0 Février 2026 4
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LEGENDE
|: Implantation des collectifs
\:l Impl. ion des intermédiaires et individuels

<:> Accés au secteur

ﬂ Préserver une possible liaison piétonne future|

O Espace collectif central traité en placette

- Arbres a préserver
@ . Arbres d'alignement le long de la voirie

En compl ®ment de ce sch®ma ddam®nagement, gui F
ddinspiration pour | es plans de masses de projets
suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et paysagere qui devron t

étre respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs.

Léam®nagement dd&elrma zdame de cadre ddun am®nagemer
la mise en Tuvre du principe suivant

Densité minimum : 19/20 logements par hectare

A - Qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére ;

L6 am®nage ment lesglérents suivaats
En limites Nord et Ouest : préserver la haie existante le long de la voie au nord.

La voirie principale de desserte int®rieure
déalignement dob6arbre de taille moyenne
Léam®nagedmeintt i nt ®grer un espace collectif de type

étre simplement un élargissement de voirie.

Arrét du projet & Février 2026 5
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Les ouvrages techniques de raccordement aux réseaux tels que les postes électriques, de

gaz, num®riques doivent °tre int®gr®s dans | a con:
avérée, il sera demandé une insertion qualitative dans les cl6tures, ainsi gudun traiteme
architectural de qualité.

Les batiments collectifs qui présenteront les volumes les plus importants seront implantés
danslapartieSud -Estdu t er r a-a-dreacadestus proche des op®rati o
récentes .

Le choix de | 6orientation et de | 6 odoly prendre aehi on d
compte | es caract®ristiques du site, tels que | e
constructions ° destination doéhabitation privil ®g
ddune double orientation.

B - Mixité fonctionnelle et sociale :

Il sbagira essentiell ement pawrun prqiuvairlt®girer d dlh@ibmyg
commerces et services de proximité plus au centre bourg

Afin ddassurer une certaine mixit® au niveau de | &
trois types de logements : collectifs, intermédiaires, individuels. Chaque type représente au

moins 20% de | densemble des | ogement s.

Le programme de logement devra comprendre au moins 30% de logements locatifs aidés

(application dé45| darciodleedkelbdurbani sme) .

C - Qualité environnementale et la prévention des risques ;

LOop®ration ddam®nagement doit pr® oir ~ son ®che
partie ne peut étre infiltrée, de rétention collective pour limiter les débits de rejets.

Les am®nagements r®alis®s pour permettre | 8infil
doi vent participer de | dambiance paysag re et de
libres du projet. lls doivent étre traités de maniére qualitative, étre végétalisés et comporter,

pour | es bassins mis en Tuvre, des pentes douces.

Arrét du projet 8 Février 2026 6
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La gestion des eaux pluviales des projets sera r®
des parcours a moindre dommage pour les pluies de temps de retour supérieur a celui pour
lesquelles les ouvrages seront dimensionnés

Les couloirs doé®coul ements d®finis dans | e cadre
étre préservés par les projets (via des parcours a moindre dommage) et que les
am®nagements devront pr ®f ® entiell ement so6i mpl ant

par les risques naturels.

Sur ce point on se référera a la carte des aléas, montrant que le terrain est touché par des
aléas faibles « crues torrentielles ».

| | Faible
|:| Fort

: Moyen
|:| Trés fort

Les futures constructions sur le secteur Ouestdevr ont faire | ''"objet doun i
du fait de la proximité a la voie ferrée (troncon référencé au classement sonore des voiries
d e | &chA arnété préfectoral en date 28 décembre 2018).

Les batiments devront obligatoirement présenter des panneaux photovoltaiques en toiture
afin ddassurer au moi ns 50% de l a production d
| 6ensembl e des constructions.

D6autres solutions de production peuvent °tre acc:
photovoltapques (chaufferie bois avec r®seau de c

L oclrirage des espaces collectifs présentera les caractéristiques suivantes
1 Flux lumineux est dirigé vers le bas,
1 Faible hauteur, et pas dirigé vers les haies attenantes ou les milieux naturels voisins

Utilisation doéam
0

ul es LED ambr ®es
Extinction de | |

1 p o
1 ®cl airage entre 23h et 5h ; C

D d Besoins en matiére de _stationnement

Arrét du projet 0 Février 2026 7
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Léop®ration doit r®pondre aux prescriptions du r

Les espaces de stationnement pour les visiteurs respecteront les principes suivants
- Il sera planté un arbre de taille moyenne pour quatre places
- Les places visiteurs seront traitées avec des matériaux non entierement
i mper mRables (m®l ange terre/ pierre, dalles al

Ces places de stationnement pourraient étre installées le long de la voirie principale.

E 8 Desserte par les transports en _commun__;

Le secteur a aménager est situé en centre bourg et a proximité des transports en commun
desservant la commune et en particulier dans une grande proximité par rapport a la gare.

F & Desserte par les voies et réseaux

Léacc s automobil eelaeofera depaetvant | op®rati on
| 6Hdt n6y aura pas ddédautre acc s automobile.

Une aire de retournement est a prévoir en bout de voirie. Elle ne sera pas traitée comme
un simple espace de voirie en enrobé, mais sera plut6t traité comme une placette.

Une | iaison pi®tonne sera pr® wue ° [ 60Ouest pour r
Les voiries seront doublées de trottoirs au moins sur un coté.

Le terrain peut étre desservi en eau potable depuis la voirie de | dop®ratic
Colombier au ni veau de | 0 a cHstprévu,ar tine naodisatiorede diamétre

110.

Le terrain peut étre raccordé sur la rue du stade (réseau unitaire) par une canalisation de

diametre 600.

Toutefois, |l e raccordement sur |l e r®seau ddassain
tant que |l es travaux doéam®nagement ne seront pas
résolution des non conformités actuellement existantes en particulier au niveau des apports

hydrauliques.

G 9 Continuités écologiques

Arrét du projet 8 Février 2026 8
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Le secteur est situé surunespace d®j) "6 en partiee dmtamygepide® | 6env
urbainedans un espace contraint sur quatre c!lt®s en
existante.

Il est situé a proximité du coursde | & A r domt & est séparé par la rue du stade. Le co  rridor
de la riviere est ici trés perturbé et contraint par le passage sous la voie ferrée puis sa
«canalisation » le long de la rue du stade.

Léam®nagement de | 60OAP ne modifiera pas cet ®tat
plus | e passage de la rivi re 7 condition, comme
en compte les aléas faibles de crues torrentielles.

En particulier, il ndest pas pr® u de d®bouch® au
de | 6op®rati on.

Par ailleurs,| 6 OAP veill e ° pr ®ser ver,ehmdiculferrealimges Nordd e | 8 0|
et Ouesten demandant de pr®server | a haie existante | e

Arrét du projet 8 Février 2026 9
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VN B2 Z YIS ICM-5 D S UZINJ

Zonage : Zone 1AU 0 environ 0,35 hectare

Le secteur concern® par | 0 OAd dédappementrpavilonmhiens | a ¢
éloigné du centre bourg au lieu  -dit « En Murat » Ce terrain appar ait auj ourdohui
une petite « dentcreuse ¢ entre | 6ensemble urbanis® et | a RD1

Le terrain est composé de deux parties
Un talus fortement pentu et boisé en bord de RD

Une partie plate de type prairie dans |l a conti |
la RD
La zone 1AU et son OAP ne portent que sur cette deuxiéme partie du terrain .

Les principes doéorganisation doivent per mettre di
compte des principes r®sum®s dan s-apteg etavecHheBguels d 6 a m®
|l es am®nagements ° | d0int®rieur de |l a zone devront

Arrét du projet & Février 2026 11
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%)
LEGENDE

Implantation des intermédiaires et individuels |
<:> Accés au secteur

j Préserver une possible liaison piétonne future

O Espace collectif central traité en placette

‘ Arbre existant a préserver

En compl ®ment de ce sch®ma ddédam®nagement, qgui e
déinspiration pour | es plans de masses de projets
suivantes en termes de qualité environnementale, architecturale et paysagére qui devron t

étre respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs.

Léam®nagement dd elrma zadlaames de cadre doun am®nagemer
l a mise en Tuvre du principe suivant

Densité minimum : 17 logements par hectare

A - Qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére :

Léam®nagedweintt i nt ®grer un espace collectif de type
étre simplement un élargissement de voirie.

Le vieil érable champétrea | 6 entr ®e Sud du terrain devra °tre

Arrét du projet 8 Février 2026 12
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Les ouvrages techniques de raccordement aux réseaux tels que les postes électriques, de

gaz, num®riques doivent °tre int®gr®s dans | a con:
avérée, il sera demandé une insertion qualitative dans les cl6tures, ainsi gudun traiteme
architectural de qualité.

Le choix de | 6orientation et de | & odolj prendres aehi on d
compte | es caract®ristiques du site, tels que | e
constructions ° destination doéhabitation privil ®¢g
ddune double orientation.

B - Mixité fonctionnelle et sociale :

1 sdagira doun pisqaesitué dans uns@dieark@loignédu centre bourg

Afin ddédassurer une certaine mixit® au niveau de | :
deux types de logements : intermédiaires, individuels. Chaque type représente au moins
30% de | densemble des | ogement s.

Le programme de logement devra comprendre au moins 30% de logements locatifs aidés.
(application dé45l darciodleedkelbdurbani sme) .

C - Qualité environnementale et la prévention des risques ;

Léop®ration ddam®nagement doit pr® oir “ son ®che
partie ne peut étre infiltrée, de rétention collective pour limiter les débits de rejets.

Les am®nagements r®alis®s pour permettre | 8infil
doi vent participer de | dambiance paysag re et de
libres du projet. lls doivent étre traités de maniére qualitative, étre végétalisés et comporter,

pour | es bassins mis en Tuvre, des pentes douces.

La gestion des eaux pluviales des projets sera r®
des parcours a moindre dommage pour les pluies de temps de retour supérieur a celui pour
lesquelles les ouvrages seront dimensionnés

Les couloirs do®coul ements d®finis dans | e cadre
étre préservés par les projets (via des parcours a moindre dommage) et que les
am®nagements devront pr ®f ®rentiell ement soi mpl ant

par les risques naturels.

Arrét du projet 8 Février 2026 13
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Sur ce point on se référera a la carte des aléas, montrant que le terrain est touché par des
aléas faibles « ruissellement ».

Les batiments devront obligatoirement présenter des panneaux photovoltaiques en toiture
afin ddassurer au moi ns 50% de l a production d
| 6ensembl e des constructions.

D6autres solutions de production peuvent °tre acc:
photovoltapgques (chaufferie bois avec r®seau de ¢

L ocleirage des espaces collectifs présentera les caractéristiques suivantes
1 Flux lumineux est dirigé vers le bas,
1 Faible hauteur, et pas dirigé vers les haies attenantes ou les milieux naturels voisins

ul es LED ambr ®e s
I

Utilisation déam
o] airage entre 23h et 5h ; ¢

1 po
T Extinction de | ®c

D 0 Besoins en matiere de _stationnement_;

Léop®ration doit r®pondre aux prescriptions du r

Les espaces de stationnement pour les visiteurs respecteront les principes suivants
- I sera planté un arbre de taille moyenne pour quatre places
- Les places visiteurs seront traitées avec des matériaux non entierement
i mper mRables (m®l ange terre/pierre, dalles al

E 6 Desserte par les transports en _commun__;

Le secteur a aménager est détaché du centre bourg ou se trouvent les possibilités de
transports en communs desservant la commune . Il reste toutefois a un peu moins de 1 km.
a pied de la gare.

F & Desserte par les voies et réseaux

Ldacc s aut omobi | aelswiref iaterrre a” Opeanrsteimb |l e ur b.dni 1@ ye x
aura pas ddautre acc s automobile.

Arrét du projet 0 Février 2026 14
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Une aire de retournement est a prévoir en bout de voirie. Elle ne sera pas traitée comme
un simple espace de voirie en enrobé, mais sera plut6t traité comme une placette.

Une liaison piétonne i nt er ne ° | 6ensembl e ur bani s® existan
Lédarticulation avec cette |iaison sera assur ®e

Les voiries seront doublées de trottoirs au moins sur un coté.

Le terrain peut étre desservi en eau potable depuis sa limite Ouest , par une canalisation de
diameétre 1 00.

Le terrain est déja desservi en séparatif eau  x usées par une canalisation de diametre 250.

Toutefoi s, |l e raccordement sur |l e r®seau doassain
tant que |l es travaux dbéam®nagement ne seront pas
résolution des non conformités actuellement existantes en particulier au niveau des apports

hydrauliques.

Les projets tiendront compte du ruissellement i ss
de |l a zone ° urbaniser et ®ventuell ement intercerg
toutes dispositions pour se pr ®muni r amstruttibns mpact
nouvelles.

|| Faible

DFor‘t

::Moyen

DTrésfor‘t
G 0 Continuités écologiques
Le secteurestsitué en marge doéun | oti ssement et ndest pas ¢
agricole ou naturel car entour® sur trois cl!t®s p:
parlaRD105avec des constructions de | dautre c*t® de |

Toutefois, le zonage prévoit la conservation en zone naturelle du talus boisé.

Arrét du projet & Février 2026 15
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QAR =ISECIEUN Oare -

INTRODUCTION

L6Orientation d6Am®nagement et de Pr oagpouafomstiart i on d|
depr ®senter | es enj eux undsécteun@ui asgla«nvéring » dsl centre bourg

pour ceux qui ne font  gue transiter par la RD904.

La voie ferrée constitue la limite Ouest du secteur et forme une coupure urbaine

relativement importante avec le centre bourg ancien de Virieu -le-Grand , secteur de vie de

la commune avec ses commerces, services et équipements.

La position géographique de la gare, au sein de la commune, notamment desservie par la

RD904, axe structurant du territoire, attribut au secteur de la gare une véritable vocation

déentr®e de ville. Cette derni re ®tant aujourddh
Ce secteur sb6av re °tre un enjeu doéi mportance pou
constituer un ® ®ment maj eur dans | 6i de-citeivoie® de |
Par aill eur s, l es nombreux atouts due @oximittaw r en
centre bourg, en font un espace stratégique qguant ~ | 6i mage de | a ville
LOobj et de | a pr®sente Orientation doAm®nagement

souligner les enjeux et poser quelques principes qui pourrait permettre  a termes une mise
en valeur de cette entrée de ville de Virieu -le-Grand.

Entrée de ville D904

il

Centrebourg

ancien

L

B

Entrée de ville D904
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Toutefois, avant dbéexaminer |l es enjeux de |l a port
de Virieu le Grand sans jamais le donner a voir du fait de la voie f errée” | 6 OQuest, i c
de rappeler | dautre contrainte forte ¢cl1t® Est sou

aléas forts de chute de bloc.

o

Les parties en ocre sont touchées par des aléas forts de chute de blocs

La marge de maniuvre pour agir sur | 6i mage de |
restreinte puisqudil ndest pas vraishédoamposagemeat
en profondeur par rapport a la route que ce soit c6té Ouest avec la voie ferrée et le

domaine de la SNCF ou c6té Est avec les risques forts de chute de blocs.

Les principes proposés ci -aprés ont pour objet
- de permettre une recomposition et une structuration du cadre bOtI et do.
gualité des espaces publics ;
- de préserver et mettre en valeur les éléments de paysage et de préserver les vues
sur le cadre bati existant
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ANALYSEEPRI NCI PES DE L CSEBAUENCESUR LES

Lodanalyse des diff®rentes s®quences quant au parc
Sud vers le Nord.

1 06 Avant le giratoire

Dans cette premi re s®quencadledqaelques balimentsredistants pas v

relativement peu visibles . Les signes de deiumulsaepietreRde pad ntt | es
ddautre de | a voie.

_ .c‘:": — “;'}!{?"3’ S inad 5'4'1 :
En sdapprochant du giratoire |l a vision sO06®l argit
cl't® Ouest qui annonce | a ville et | a maison ~ 1|20

Cbest un secteur qui est cluedeblooc esnckssd enzone Mdu®baU f o r t
et qui ne peut donc connaitre que peu doé®volution

Principes pour la séquence

Les enjeux du secteur sont donc essentiellement la préservation des murs pierres qui
mar quent | dapproche de | dentr®e de ville.

2 0 Le giratoire

A la sortie de la courbe, la ville devient «  visible », méme si le centre bourg ancien ne peut
étre que deviné derriére la gare et la voie ferrée.

Arrét du projet 8 Février 2026 20
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Coté OQuest Il e mur pierre sbarr°te, mai s il continue
frondai sons du parc quoil pr oM. Cgparc eet sesjatbies driget c | a s
|l e regard vers | 60u

est vers ce qui est per-u alor

Ce secteur propose toutefois une image uniquement fonctionnelle : un parking et un
giratoire peu aménagés, un pont pour passer sous la voie ferrée. Seul le batiment de la gare

émerge et propose une image de petit batiment publi c” | 6architecture anci e
o

Principes pour la séquence

Requalifier le parking de la gare

Le parkingdelagare estun enjeu majeur dans | a val.orisaltion
Le parking de la gare peutdevenir | e trait douni o-bourgderiére ld wie clentr e
ferrée . Il peut créer un effet «  vitrine »qui marquerait la présence du centre -bourg, sans étre

en concurrence avec ce dernier. Cet effet vitrine peut étre simplement un travail paysager

(l'e parking apparait aujourddhui comme wune viaste
pas | eur place), voir un travaill architecturil ( k

En tous les cas, ce travail devra étre articul ~ é avec la réhabilitation du rond  -point.
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Requalifier | &despace public devant | a phar mafgci e

Au sud du parking de la gare, juste avant le passage sous la voie ferrée, les espaces publics
pourraient aussi participer de |l a mise en val eur

Ainsi, |l 6ensembl e de | dam®nagement devrait °

tre
donner une i mage attractive ° un espace aujolurdoh
pas | o671 il de celui qui passe ici simplement Jen tr
Requalifier le batiment de la gare
En articulation avec | a requalification de I|0entr
reutilisation de |l a gareé
4.ﬂ4_7'5v‘ VIV
MDD
Ell e pourrait devenir un ®qui p eehfaireleliepantellesadeyx s al | e
clt®s de |l a voie ferr®eé
Toutefois, on notera que cette id®e se heurt|je pou
R®seau de ne pas vendre |l a gare de Virieu | el Gran

Conservation du mur et du parc c6té Est

Le parc est classé en zone N et le mur doit étre conservé.
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3 0 Sortie du giratoire

En sortie Nord du giratoire, codest l e parc, clt®
ndoffrant que | e paysage de |l a voie ferr®e et d
frontiere.

Toutefoi s, derri re |l es arbres se dissimulent de
garder dans cette séquence.
) .

Principes pour la séquence

Pr®server |l es bOtiments doéint®r°t patrimonial

Méme si ces deux batiments appartiennent a un développement plus récent de la
commune (fin XIX e ddébut XX e siécle) au regard du centre bourg ancien, ils sont, dans cette
séquence particuliere qui tangente le centre bourg des marqueurs valorisant s. Il convient
donc de les préserver dans leur image, et aussi avec les murs qui les entourent et les portails
ddentr ®e qui permettent de | es apercevoiré
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4 3 Premier alignement
Dans | a continuit® du deuxi me b©ti ment doint ®r
b©ti ments ™ wusage dbéactivit® qui sont, eux align®

Z

Cet ensemble hétéroclite présente un intérét patrimonial architectural plutot limité.
Toutefois, son implantation en alignement sur la voie permet de donner une consistance
urbaine a cette séquence.

Principes pour la séquence

Permettre une opération de renouvellement urbain
Les batiments existants sont particulierement hétéroclites. Toutefois, dans la mesure ou ils

sont situ®s hor s de | achute ode eblocsd 6>a LnN® aopératibno det $ c
démolition/reconstruction pourrait permettre ici de créer une image positive au nive au de

| 6entr ®e de ville. 11l faudrait pr®voir de regculer
espace pour des cheminements pi®tons qui sont auj

5 0 Le secteur des ateliers municipaux

Apr s ce petit ensemble de bO©timent, | 6alignement
cléture basse avec les ateliers municipaux et une maison pavillonnaire a rez de chaussée.

Au |l oin, on retrouve une s®quence de bOti ment

Arrét du projet 0 Février 2026 24



MOSAIQUE
(— REVISION DUPLUDE VIRIEULEG RAND 6 ORIENTATION BAMENAGEMENT ET DEPROGRAMMATION
/ Conseil & Expertise

Principes pour la séguence

Permettre une opération de renouvellement urbain
Ici encore, dans la mesure ou une petite partie des terrains le long de la route sont situés

hors de | a z on ehuttdebloc® a s, unk apératisn dg démolition/reconstruction
pourrait permettre de cr®er wune i mageiledldasdraitijve a
prévoir de reculer légérement les béatiments afin de préserver un espace pour des
cheminements pi®tons qui sont aujourddhui tr| s co

6 0 Le deuxiéme alignement

La s®quence se termine par, de nouveau, deux b ¢
fortement réhabilités, ces deux batiments peuvent présenter un intérét patrimonial
architectural.

g ~
Le premier présente un travail de modénature au niveau de sa fagade et un jeu au niveau
desvolume squdi |l serait int®ressant de conserver

' Mk " " »
Le deuxieme, malgré les deux portes section  nelles en rez-de -chaussée, présente aussi un
travail de fagcade intéressant.

Ces deux bOti ments ont aus ®mretiaitde laroukerlatsganthpldce r e | mp |
pour un am®nagement paysager de | 6entr®e de ville
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Principes pour la séquence
Pr®server |l es ® ®ments ddint®r°t patrimonial| des

Méme si ces deux batiments appartiennent a un développement plus récent de la
commune (fin XIX ¢ 8 début XX ¢ siécle) au regard du centre bourg ancien, leurs fagades
présentent des éléments intéressants a garder. Une opération de construction devrait faire
en sorte de garder une partie de ces éléments.

Requalifier | 6 espace collectif entre |l a route et | es boOt
Lébespace entre | e bord de chauss®e et | a fa-lade d
de | dordre de 7 ° 8 m tres. Actuellement il est si
clt® de routeé

1 pourrait permettre une requalification paysag
de | a place pour |l es pi ®tonsé.

7 0 La sortie de ville
Apr s |l e bO©timent, |l e sentiment est bien que |ddon
vient ancrer encore cette sensation.

Toutefois, le cimetiere est , lui aussi, en retrait et un espace vide existe entre le cimetiére et
le batiment.

Principes pour la séquence
Requalifier | 6 espace coll ecti f entre |l a route et | efs b Ot
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Il sb6agira ici de prolonger | e r®am®nagement |[pays:
jusqud”™ | dentr®e du cimeti re.

Cet espace pourra étre fortement planté afin de bien souligner encore la sortie de la
séquence urbaine.

8 8 Aménager une liaison douce tout au long de la traversée.

Le c6té Ouest le long de la RD propose une image peu valorisante de barriére béton le

long de la voie SNCF. Un des enjeux serait de pouvoir reconquérir ce coté de la route afin

de proposer a la fois une requalification du paysage et un cheminement sécurisé pour les
piétons.

Principes pour la séquence
Requalifier | 6 espace |l e Il ong de | a voie ferr ®e
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La difficult® pour | a mise en Tuvre de ces @am®na
mordresurlesespaces de | a SNCF et que cela apparaijt dif
do®l ®ments techniqgues ponctuels existants.

(! convient donc de pr®server cette possibillit® d
possibilit® do®l argir | despace c!t® Est par |[econ
Tout am®nagement envisag® sur | a RD904 devra °tre
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SCHEMA DE LOORI ENTATI ON DOAMENAGEMENT ET

OAP Secteur Gare
Virieu-le-Grand

Soigner l'effet vitrine au niveau de l'entrée de ville par
I'amé des publics et la ré d'une

polarité
a6 s Requalifier les espaces publics, requalification du parking de la
gare comme lieu d'événements et support d'usages

L4
@ @ Marquer l'entrée de ville par un aménagement paysager au
L] niveau du rond-point
srandy Créer et valoriser une liaison douce entre le cimetiére et le
centre-bourg

annoncer |'activité du centre-bourg

@_ Créer une polarité au niveau du parking de la gare de maniére a

Préserver et mettre en valeur les éléments de paysage
existants

<« Conforter et préserver la caractére paysager en entrée de ville
(préservation des murs et du parc

Valoriser et conserver les vues sur les batiments d'intérét
architectural patrimonial

@ Préserver et valoriser le front bati visible depuis la route de
Geneve

Recréer un front béti le long de la route de Genéve

P e le 11 urbain par le développement
et la valorisation de a

P

- Secteura iel de i lles en front de route

Prendre en compte la contrainte de risque

[/ / /| Secteur d'aléas forts "chute de bloc"
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MISEEN Valetir des continuiteés ecologiques 1=

Lédarti c62e dwul5clode de | durbani sme pr®voit
« Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques. »

La zone N
La zone Naturelle, trés stricte par rapport aux possibilités de développement urbain, assure

en grande partie la préservation des grands espaces naturels a enjeux de la commune

Les boisements qui couvrent la grande partie Ouest de la commune, mais aussi des secteurs
de fond de vallons humides.

Elle prend aussi en compte les secteurs de risques nombreux sur la commune.

1 convient de rappeler qudelle couvre environ 81
Les OAP sectorielles depwidents@edusescde vedeés plammes ur bani
Virieu-le-Grand et ndaur ont pas doi nci deesacentingté s écolagiqueis r e s

majeure que représente nt les grands espaces boisés et les vallons humides de la plaine
agricole .

Les Espaces boisés classés
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Ces zonages N sont aussi doublés ponctuellement par un repérage des grands ensembles

boi s®s, constituant des r®servoirs de biodiversi:t
2 :

-I,‘ & o

ESPACES BOISES CLASSES

e | -

ﬁ . == BAL = § /A R

Les OAP sectorielles sdéinscrivent |l oin de ces ens
On notera que la partie boisée au Nord de la zone du Murat est exclue de la zone 1AU et

classée en zone N.

Les corridors écologigues
Le plan de zonage indique aussi | es grands corri dc
" | 6Est et au Sud du centre bourg.

=

Les OAP l oin

Toutefois, on notera que la zone 1AU au Sud du centre bourg  se trouve dans le sillon de

| 8Ar ne qui structure une partie de | a teretaome bl eu
endroit ou la voie SNCF constitue une barriére forte . LOOAP ®vite doéinciter
automobileenn epr ®voyant qudune | iaison pi®tonne vers |
La zone 1Auadu Murat estentierementen« dentcreuse ¢ ~ | 8i nt ®r i eur ddun s

dans les cinquante derniéres années qui a certainement constitué une barriére dans les
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espaces nhaturels au moment de sa création. Toutefois la zone 1Aua comble un vide dans

| Gurbani sation et ndaggrave pas | a situation exi s
Les zones humides

Le plan de zonage rep re |les zones humides et, en
La zone 1AU au Sud du centre bourg se trouve sur | e bord Est du s
prend en compte ¢ e point en prévoyant

«Les couloirs do®coul ements d®finis dans | e <cad
devront étre préservés par les projets (via des parcours a moindre dommage) et que les
am®nagement s devront pr ®f ®r enti el |l ement sdi mpl

concernés pa r les risques naturels.

Sur ce point on se référera a la carte des aléas, montrant que le terrain est touché par
des aléas faibles « crues torrentielles ».

LazonelAuaduMurat est en contrehaut par rapport “ |l a zone¢
ddell e par | e secteur urbanis® existant

Toutefois, elle peut étre traversé epar des couloirs de ruissell emer
pose |l es m°mes principes do®vitement que pour | a

Pelouses seches
Le plan de zonage repére aussi les pelouses séches.
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